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] OZNAMENi O ZAHAJENI PROJEDNANI 5
NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU BORETICE
ZA UPLYNULE OBDOBI (2013-2019)

Méstsky ufad Hustopece, odbor uzemniho planovani, jako pfislusny pofizovatel podle § 6 odst. 1 pism. c)
zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni oznamuje
zahajeni projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bofetice (dale jen navrh Zpravy
o uplatiovani) v souladu s § 55 odst. 1 za pfiméfeného pouZiti § 47 odst. 1 az 4 a § 20 stavebniho zékona
v platném znéni a § 15 vyhlagky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, v platnem znéni § 25 odst. 2 zakona
&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh Zpravy o uplatfiovéni, ve které jsou
obsazeny i Pokyny pro Zménu €. 2 Gzemniho planu Bofetice a zahajuje jeji projednavani.

Navrh Zpravy o uplatfiovani UUzemniho planu Bofetice se zvefejiuje na Ufednich deskach Méstského ufadu
Hustopeée a Obecniho ufadu Bofetice a téZ zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup. Do 15 dnil ode dne

dorudeni vefejné vyhlasky miize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.
K pfipominkam uplatnénym po uvedenych Ihatach se nepfihlizi.

Pozadavky, pfipominky a podnéty zasilejte vyhradné na adresu pofizovatele:

Méstsky ufad Hustopece
Odbor tzemniho planovani
Dukelské nam. 2/2

693 17 Hustopece

otisk tredniho razitka

Ing. arch. Lydie Filipova
vedouci odboru uzemniho planovani



MESTSKY URAD HUSTOPECE
Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopede
ODBOR UZEMNIiHO PLANOVANI

Toto oznameni musi byt vyvéseno
na Ufedni desce Obecniho iifadu Bofetice a na tifedni desce Méstského ufadu Hustopeée
a nainternetovych strankach - Gfedni. desce www.boretice.cz a , www.hustopece.cz .
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Dne: 14.05.2019

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bofetice
v uplynulém obdobi (2013-2019)

Potizovatel, predkladatel a zhotovitel zpravy:
Méstsky Ufad Hustopete, Odbor izemniho planovani,
Dukelské namésti 2/2, 693 17 Hustopeée, Ing. arch. Marcela Horova

Ur&eny zastupitel obce: FrantiSek Petrasek, starosta

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Bofetice je vyhotovena na zakladé ustanoveni § 55
odst. 1, zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich pfedpisu a § 15 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢&innosti, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi za obdobi 2013-2019.

uvoD

Obec Bofetice lezi v okrese Bfeclav, vychodné od mésta Hustopece, které je pro ni Obci s roz8ifenou
plisobnosti (ORP). Obec sousedi s obcemi Velké Pavlovice, Vrbice, Kobyli a Némgicky, které leZi
rovnéz v ORP Hustopece.

Spravni Uzemi obce je tvofeno jednim katastrainim uzemim o vyméfe 914,06 ha. Potet obyvatel
dle ¢SU k 01.01.2018 je 1 292.

Uzemni plén Bofetice byl pofizen dle stavebniho zakona. Uzemni plan Bofetice vydalo Zastupitelstvo
obce Boretice formou opatfeni obecné povahy dne 17.12.2013 a tento nabyl uginnosti dne 03.01.2014.
Zastupitelstvo obce Bofetice nasledné vydalo dne 11.04.2017 Zménu &. 1 UP Bofetice formou opatfeni
obecné povahy, ktera nabyla uginnosti 04.05.2017.

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Bofetice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15
vyhlagky & 500/2006 Sb., o tuzemne analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplisobu evidence Uizemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska).

V § 55 odst. 1 stavebniho zékona je stanoveno, e potizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let po vydani tzemniho plénu zpravu o uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdabi.

V souladu s timto ustanovenim a na zékladé novych skute€nosti pistoupil odbor tzemniho planovani,
jako pofizovatel Uzemniho planu Bofetice, ve spolupraci s uréenym zastupitelem panem FrantiSkem
Petraskem, ke zpracovani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Bofetice v uplynulém obdobi.
Projednani navrhu Zpréavy o uplatiovani Uzemniho planu Bofetice se fidi pfiméfené § 47 odst. 1az4
a jeji schvaleni obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

A. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU VGETNE VYHODNOCENiI ZMEN

PODMINEK. NA ZAKLADE KTERYCH BYL UP VYDAN (§ 5 ODST. 6 SZ), A VYHODNOCENI

~ '3 -

PﬁiPADN?CH ’NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

o Od doby vydani tzemniho planu v roce 2013 doslo ke zmé&né& v zakoné ¢&. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), zékonem C. 350/2012 Sb. — zména
stavebniho zakona a zména souvisejicich pfedpist, a nésledné zakonem ¢. 225/2017 Sb., ktery
nabyl U¢innosti 01.01.2018.

° Aktualizace &.1 Politiky tuzemniho rozvoje CR, schvalena usnesenim viady CR &. 276 dne
15. 04. 2015.



Navrh zpravy o uplatiiovani UP Bofetice Spis. zn. reg/9698/17/448

C.1.

Zasady lzemniho rozvoje vydané Zastupitelstvem Jihomoravskeho kraje dne 05.10.2016,
Géinné do 03.11.2016.

(doslo k prejmenovani prvki USES a koridoru technicke infrastruktury, viz &ast C.2 ZUR JMK)
Zména zakona &.100/2001 Sb. o posuzovani viivi na Fivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon{, zména zakona €. 334/1 992 Sb., o ochran& zemédélského pldniho fondu,
ve znéni pozd&jsich predpisi atd.

Zména vyhl. & 500/2006 Sb. o lzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence lzemne planovaci ¢innosti.

Zména zastupitelstva Obce Bofetice v r. 2018.

Zakladni urbanisticka koncepce, koncepce technicke a dopravni infrastruktury se nezmenily.

V fe$eném uzeml nebyly ve sledovaném obdobi identifikovany negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Zménou &. 1 UP Bofetice bylo aktualizovano zastavéné tzemi (12.12.2015).

V ramci Zmény & 1 UP Bofetice byly do UP Bofetice zapracovany pozemkove Upravy (zména
katastralni hranice, zména vyuziti stabilizovanych ploch v nezastavéném tzemi).

Pro plochu BC Z04 byla zpracovana pfedepsanéd Uzemni studie — Boretice-Panské, ktera byla
sanesena do evidence Ulzemné planovaci Cinnosti 14.05.2015. Vzhledem ke zménam
v pfedmétné lokalité se v soucasne dobé zpracovava aktualizace vy$e zminéné uzemni studie.

PROBLEMY K RESENi v UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU ORP HUSTOPECE A JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Zaplavové tzemi toku Trkmanka Q1 00 zasahuje do zastavéného (zemi — feSeno ve Zméné
& 1 UP Bofetice (navrhova plocha ob&anského vybaveni-t&lovychova a sport OT Z25 byla
pfehodnocena a vymezena jako plocha vefejnych prostranstvi — vefejné parkové zelené UZ
Z58).

Vodni tok Trkmanka je velmi silné znetistén v disledku neexistence &istirny odpadnich vod
(plocha pro realizaci COV je vymezena v izemnim planu).

Opatieni snizujici erozi pudy (UAP ORP Hustopece).

Posouzeni a pfipadny navrh rozvod( pitné vody v lokalité ,Kravi Hora* (UAP ORP Hustopece).
Posouzeni a vyhodnoceni viivu komplexni pozemkové upravy ha prvky USES, hranice ploch
atd. (UAP ORP Hustopede).

Opatfeni sniZujici negativni viiv selezniéni trati (UAP ORP Hustopece).

Opatfeni snizujici negativni viiv z provozu na komunikacich &. 111421, 1/42111 a 111/42112
(UAP ORP Hustopete).

Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich umisténi na pldach 1. nebo Il. tfidy
ochrany BPEJ (UAP ORP Hustopece).

Nedostatek a nevhodnost prostor(l, zejména v blizkosti sidelni zastavby, pro realizaci
protihlukovych opatfeni (UAP JMK).

Nefunk&ni souasny stav fady biokoridor( i biocenter, zejména v intenzivné zemédélsky
vyuzivané krajing jizné od Brna (UAP JMK).

VYHODNOCEN| SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

PURCR

Uzemni plan Bofetice je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje GR 2008, schvélenou
usnesenim viady CR dne 20.07.2009 pod &. 929 (dale jen PUR).

Nize jsou uvedeny nové &i upravené obecné pozadavky vzeslé z Aktualizace €. 1 PUR CR,
schvalené usnesenim viady &. 276 dne 15.04.2015.

o Pii planovani rozvoje venkovskych lzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemé&dalské, predeviim omé pldy a ekologickych funkei
krajiny.
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c.2.

o Ptedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové sociaini segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencionalni dusledky a navrhnout pfi tzemne
planovaci &innosti feseni, vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo sniZeni jeji
trovné.

o Vytvafet Gzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ivogichy a pro tlovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.

Pozadavky jsou zapracovany do UP Bofetice ve vice kapitolach textové &asti.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridor(l a ploch dopravy, koridoril a ploch
technickeé infrastruktury vymezenych v PUR k fe$enému Uzemnimu planu:

o Redenym uzemim neprochazi Zadna rozvojova osa ani koridor, fe$ené Uzemi neleZi
v 24dné specifické oblasti ani v ploSe dopravy nebo technické infrastruktury, které jsou
vymezeny v PUR.

ZUR JMK

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydanych Zastupitelstvem Jihomoravskéeho
kraje (déle jen ZUR JMK) dne 05.10.2016 pro Uzemni plan Bofetice vyplyvaji nasledujici
poZzadavky:

o Zpfesnit a vymezit koridor plynovodu TEP08 — VTL Brumovice — Trkmansky Dvir
v souginnosti se spravci sité s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na obytnou
a rekreaéni funkci Gzemi, piirodni hodnoty, krajinny raz a minimalizaci stietd s limity vyuziti
Uzemi (plvodni oznaceni K1), Sifka 320 m.

e Upfesnit vymezeni Nadregionalni biokoridor ,K 157 T (plivodni oznaceni NRBK 16).

o Upfesnit vymezeni Nadregionaini biokoridor ,K 158T" (pGvodni oznaceni NRBK 17).

e Upfesnit vymezeni Regionalniho biocentra ,RBC 24" (plvodni oznageni RBC 148)

e Na Uzemi obce ZUR JMK vymezuji pro potfeby stanoveni cilovych charakteristik krajinny
typ Cejkovicko-velkopavlovicky, Velkobilovicky a Zdanicko-kloboucky.

Pozn.: ZUR JMK vymezuji plochu, ve které je uloZeno provéreni zmén jejiho vyuZiti Zpracovanim
Gzemni studie s nazvem ,Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice
CR/Rakousko®

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55
ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

V tizemnim plénu Bofetice jsou navrZeny nové lokality pro bydleni, v nékterych z nich jeste
nebyla zahajena vystavba nebo je jejich gerpani v potatcich. Ve sledovaném obdobi byly
dokonéeny celkem 2 rodinné domy v novych lokalitach Z06 a Z13. V zastavitelnych plochéach
jsou v sougasné dobé rozestavéné 4 rodinné domy.

V néavrhovych plochach smigenych — rekreace, vinné sklepy (228, Z29, Z62, Z63) byly
dokon&eny 2 vinné sklepy, 3 objekty jsou rozestavéné. V plode ob&anského vybaveni (Z24) byl
zrealizovan objekt pro ubytovani. Zménou €. 1 byla vymezena v zastavéném Uzemi obce plocha
pro ob&anské vybaveni (Z61 — hasicska zbrojnice) — objekt je rozestavény. V plose rekreace RX
751, ktera lei na hranici katastru obce, bylo zfizeno sportovni letisté Kravi Hora.

Byly prodlouzeny vodovodni fady pro zastavitelné plochy (Z07, Z08 a Z12) v delkach 15 metrl
a 45 metrll. V lokalité Panské (navrhova plocha pro bydleni v RD Z04) jsou dokonceny patefni
rozvody technické infrastruktury — vodovod, kanalizace destova, rozvody NN. Splaskova
kanalizace se realizuje.

V ploge uréené pro vystavbu RD Z09 byly zahajeny pfipravné prace pro realizaci zaméru.

V lokalité Rasovna (Z40) byla provedena Castetné revitalizace Uzemi (vybudovani ohnisté,
pergoly). Nova zachytna parkovisté byla zfizena v navrhovych plochéach dopravni infrastruktury
(Z30, Z31). V plode vymezene pro umisténi COV byly zahéjeny pfipravné prace pro realizaci
zaméru.



Navrh zprévy o uplatfiovani UP Bofetice Spis. zn. reg/9698/17/448

V soucasné dobé& je vobci 58 trvale necbydlenych objektd, 16 objektd je vyuzivano
k rekrea¢nim Géellim.,

Piehled ¢erpani zastavitelnych ploch:

. c Z toho vyuzito | Poznamka
%22;:;' Uzl potencitinio zfbon CEIkm(':;;JZIOha ha 8 % | dokoné. | rozestav. NakiE
pozemky

201 BR bydleni v RD 0,1232 0,031 25 1 3
202 0,1154 0,000 4
205 0,0388 0,000 1
206 01271 0,084 50 1 1
Z07 0,3601 0,000 0 5
208 0,3600 0,000 0 8
209 0,8250 0,000 0 21
Z10 0,6388 0,000 0 16
AN 0,1487 0,000 0 2
Z12 0,5206 0,260 50 2 2
Z13 0,2088 0,149 50 1 1
Z15 0,1172 0,059 50 1 1
204 BC bydleni cisté 6,9637 0,000 0 70
214 2,0833 0,000 0 22
Bydleni celkem 12,6819 0,563 4.4 2 4
228 SVs vinné sklepy, rekreace 0,0655 0,033 50 1 1 2
229 0,5462 0,050 ] 1 1 20

762,763 0,4700 0,025 1 18
Plochy smisené (vinné sklepy, rekreace) celkem 0,6117 0,107 18 2 3
Z16 OE obg. vybaveni — vzdélani, soc. sluzby 0,1342 0,000 0 1
Z17 0,1097 0,110 100 1 0
218 OA ob€. vybaveni-agroturistika 0,1460 0,000 0 1
e | STl | owr | om0 |0 1
Z20 0,7633 0,000 0 1
21 1,1463 1,146 100 1 0
z22 0,5989 0,000 0 1
723 0,0960 0,000 0 1
224 OT ob¢. vybaveni - télovychova a sport 1,8898 1,890 100 1 0

po zméné ¢. 1 ploch.a vef'ejn)’rch
o | BRERECPEANE | o | em |0 1
sport)

726 0,1350 0,000 0 1
227 0,1234 0,000 0 1
Zhe 0,1217 0,000 0 1
761 OV obt. vybavg;ié—mea ,:(;r)IOVé vymezeno 0,0331 0,033 100 1 0
Plochy obéan. vybaveni celkem 5,2273 3,146 60 2 2
Z35 VD drobna vyroba 0,6442 0,000 0 1
753 0,1580 0,000 0 1
736 VS vyroba a skladovani 1,8363 0,000 0 1
Z37 2,9729 0,000 0 1
Plochy vyroby celkem 5,6114 0,000 0 0 0
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Navrh zpravy o uplatiiovani UP Boretice Spis. zn. reg/9698/17/448

Poznémka: Cerveng vyznadené polozky neleZi v zastaviteiné plose a do celkovych soucth nejsou zapocteny. Jsou
uvadény pouze informativné.

E.l.

Jak vyplyva z uvedené analyzy zastavitelnych ploch, vice nez 95 % navrhovych ploch pozemki
pro bydleni je dosud volnych. Navrhové plochy smisené jsou vyuzity pouze z 18 %, navrhové
plochy ob&anského vybaveni jsou vyuzity z 60 %, navrhové plochy vyroby nebyly cerpany. Je
tedy patrné, Ze obec mé dostatek rozvojovych ploch v platnem Gzemnim planu umozhujicich
zejména umistovani staveb pro bydleni, pfipadné vyrobu a ob&anské vybaveni. Vzhledem
k prokazanému dostateénému rozsahu rozvojovych ploch budou Zménou &. 2 UP Bofetice
kladn& vyhodnocené z&méry na nové rozvojove plochy vyvazeny redukci stavajicich doposud
nevyuzitych rozvojovych ploch tak, aby nebyla narusena v tomto sméru rovnovaha zakladni
koncepce UP. Tento predpoklad je promitnut do &asti E. této zpravy o uplathovani UP.

POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANiI
ZMENY &. 2 UZEMNIHO PLANU BORETICE

Pozadavek na pofizeni Zmény &. 2 UP Bofetice vyplyva

e zvlastniho podnétu obce dle § 44, pism. a) stavebniho zakona (konkreétni pozadavky jsou
uvedeny nize)

e zdGvodu vydani ZUR JMK, které zpfesnily zaméry uvedené v Aktualizaci ¢. 1 PUR CR

o z provedeného vyhodnoceni uplatfiovani UP Bofetice a provéieni jeho aktualnosti

Zména bude pofizena postupem dle § 50 a2 54 (§ 55 odst. 1 stavebniho zakona).

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlep$ovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury

vymezit a zpfesnit zmény vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
vydanych 05.10.2016

aktualizovat zastavéné lzemi obce podle § 58 stavebniho zékona ve znéni pozdéjsich piedpisl
provéfit redukci rozvojovych ploch z divodu jejich dlouhodobé stagnujiciho rozvoje; tato
redukce bude stanovena s ohledem na provéfované zaméry novych rozvojovych ploch (napf.
névrhova plocha VS Z36)

navrh zmény Gzemniho planu pofizovat v souladu se zpracovanymi pozemkovymi Upravami
obce Bofetice. Provéfit soulad s aktualnim planem spole¢ného zafizeni.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéfeni ploéného a prostorového
uspofadani zastavéného zemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

provést plognou revizi vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, provéfit podminky jejich
hlavniho, pfipustného a nepfipustného vyuziti, objemovych regulativi napf. odstranénim
nejednoznaénych formulaci nebo nedefinovanych termin( apod.

doplnit vyklad pojmil pouzitych v podminkach vyuZiti ploch

podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti uvést do souladu s platnou legislativou
provéfit navrhovou plochu pro vyrobu a skladovani VS 236 pfipadné navrhnout jeji nove
vyuziti

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

.Vefejna dopravni infrastruktura

provéfit potfebu novych parkovacich ploch (u nové navrhovanych ploch ob¢anského vybaveni)
a na zakladé vysledki provéfeni navrhnout vhodné feseni pfipadné vymezit nove parkovaci
plochy

vytvaret pfedpoklady pro zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi pro zemédélskou techniku
posilenim sit& obsluznych mistnich komunikaci s cilem snizit zatizeni komunikaci Il. a lll. tfidy
zemédélkou dopravou
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vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené; navrhnout mozna propojeni novych zastavitelnych ploch (rozvojovych ploch
pro bydleni) pésimi pfipadné cyklistickymi stezkami s centrem obce — minimalizovat kiizeni
nebo soubéh se silnicemi ll. a lll. tfidy

E.1.2.2.Vefejna technicka infrastruktura

stavajici koncepce technicke infrastruktury bude zménou Uzemniho planu respektovana

E.1.2.3.Verejné ob&anské vybaveni

stavajici koncepce obcanského vybaveni bude zménou Gzemniho planu respektovana

provéfit nové pozadavky na vymezeni ploch vefejného obéanského vybaveni predevsim
s ohledem na nove zastavitelné plochy (pfedpokladany narlst obyvatel) a na zakladé provéfeni
vymezit odpovidajici nové plochy véetné limitl a regulativl

E.1.2.4.Vefejna prostranstvi

E.1.3.

stavajici koncepce vefejnych prostranstvi bude zménou Gzemniho planu respektovana

Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména pozadavky na provéreni plosného
a prostorového uspofadani nezastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochéch je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro G&ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

provéfit a respektovat stavajici komplexni feeni izemniho systému ekologické stability (USES)
—tzn. zpfesnéni umisténi lokalnich biokoridoril (LBK 1 — LBK 7) a lokalnich biocenter (LBC 1 —
LBC 3). Provést revize vymezenych stavajicich nadregionalnich biokoridorli K 157T, K 158T
a regionaliniho biocentra RBC 24 (UAP, ZUR)

respektovat stavajici stabilizaéni prvky krajiny (remizy, vétrolamy, meze, doprovodna zeleri
podél komunikaci a vodnich toki), obnovit plvodni krajinotvorné prvky, doplnit je a v pfipadé
potfeby navrhnout nové formou VPO

provéfit plo§neé a prostorové uspofadani nezastavéného Gzemi a mozZné zmény nezastavéného
tzemi

. Pozadavky obce

provéfit zménu funkéniho wyuZiti stavajici zemédélské plochy — vinice (ZV) na plochu
pro vinafstvi, s moznosti realizace provozovny (degustacni mistnost, sklad a mechanizace).
Cast pozemku parc. &. 1494/12 (vinice, vyméra 482 m?), 1494/27 (vinice, vyméra 1951 m?) k. (.
Boretice u Hustopeti o celkové vyméfe cca 1 2560 m2. Navrhem jsou dotéeny pozemky If. tfidy
ochrany ZPF. Lokalita nenavazuje na zastavéné tzemi obce ani zastavitelné plochy, napojeni
na inZenyrské sité je obtizné. Navrhem dojde k naruSeni organizace ZPF, k naruseni
urbanistické struktury Gzemi a jeho prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Na c&ast
pfedmétného pozemku zasahuje bezpecnostni pasmo VTL plynovodu.

provéfit zménu funkéniho vyuZziti stavajici zemédélské plochy — vinice (ZV) a orna pidda (ZO)
na plochy umoziiujici stavbu vinafstvi a penzionu. Parc. . 4256 (vinice, vyméra 462 m?), 4248
(vinice, vyméra 480 m?), 4500 (orna plda, vyméra 1 824 m?), 4501 (orna plda, vyméra 2 166
m?) k. U. Bofetice u Hustopedi. 2/3 dotéenych ploch tvori pady Iil. a IV. tfidy ochrany ZPF. 1/3
pfedmétného pozemku tvofi pady I tfidy ochrany. Zamér navazuje na stavajici i navrzené
plochy obéanské vybavenosti,

provéfit zménu funkéniho vyuziti stavajici zemédélské plochy — vinice (ZV) na plochu smisenou
vyrobni — vinné sklepy a rekreace umoznujici stavbu provozovny a penzionu. Parc. &. 4164/3
(vinice, vyméra 159 m?), 4164/4 (vinice, vyméra 78 m?) k. U. Boretice u Hustopeéi. Jedna se
o proluku ve stavajici zastavbé vinnych sklept na zemédeiskych padach IV. tfidy ochrany ZPF.

provéfit zménu funkéniho vyuZiti stavajici zemédélské plochy — orna pida (ZO) na plochu
drobné vyroby - vinafstvi, ovocnafstvi (zpracovani produkce) umoziujici bydleni rodiny
v objektu. Parc. ¢&. 2702 (orna plda, vyméra 1 322 m?) k. 4. Bofetice u Hustopedéi. Navrhovany
zébor plochy pro vystavbu je 650 m2. Navrhem jsou dotéeny pozemky 1. a ll. tiidy ochrany ZPF.
Lokalita nenavazuje na zastavéné tzemi obce ani zastavitelné plochy. Neni mozZné napojeni
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E.2.

nainzenyrské sité. Navrhem dojde k narudeni organizace ZPF, k naruSeni urbanistické
struktury tzemi a jeho prirodnich, kuffurnich a civilizacnich hodnot.

provéfit zménu funk&niho vyuZiti stavajici zemédélské plochy — orna pida (ZO) na plochu
umozfiujici realizaci rodinného vinafstvi a bydleni pro rodinu. Cast pozemku parc. ¢. 2668/4
(orna plda, vyméra 1 333 m?) v k. 1. Bofetice u Hustopeci, zabor plochy pro vystavbu cca 650
m?2. Névrhem jsou dotéeny pozemky Il. tiidy ochrany ZPF. Lokalita nenavazuje na zastavéné
Gizemi obce ani zastavitelné plochy. Neni mozZné napojeni na inZenyrské sité. Navrhem dojde
k naruseni organizace ZPF, k narueni urbanistické struktury tzemi a jeho pifrodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot.

provéfit zménu funkéniho vyuziti stavajici zemédeélské plochy — vinice (ZV) na plochu smisenou
vyrobni — vinné sklepy a rekreace. Parc. €. 4117 (vinice, vyméra 2 037 m?) v k. G. Bofetice
u Hustope&i. Navrhem jsou dotéeny pozemky Il. tfidy ochrany ZPF. Lokalita nenavazuje
na zastavéné tzemi obce ani zastavitelné plochy.

provéfit zménu funkéniho regulativu u stavajici plochy vyroby a skladovani — vyroba drobna -
doplInéni funkce bydleni rodiny v objektu. Parc. &. st. 813 (zastavéna plocha a nadvofi, vyméra
2 037 m?) v k. 0. Bofetice u Hustopeti. PoZadavek lze fesit Upravou regulativa pfi respektovani
stdvajici plochy vyroby a skfadovéni.

provéfit zménu funkéniho vyuziti stavajici zemédélske plochy — orné plda (ZO) na plochu
pro bydleni v RD. Parc. & 1502/3 (orna plda, vyméra 73 m?2), 1502/5 (orna plda, vyméra 168
m?2), 1505/2 (orna plida, vyméra 97 m?), 1505/28 (orna plda, vyméra 1 226 m?), 1978/2 (ostatni
plocha, vyméra 9 m?), 1978/4 (ostatni plocha, vymeéra 59 m?), 1986/257 (orna plda, vyméra
1519 m2), 1986/258 (orna plda, vyméra 1 345 m?), 1986/259 (orna plda, vyméra 34 m2) v k. 0.
Bofetice u Hustopegi. Navrhem jsou dotéeny pozemky Il. tfidy ochrany ZPF, dojde k naruseni
organizace zemédélského pldniho fondu a urbanistické koncepce obce.

provéfit zménu funk&niho vyuZiti stavajici zemédélské plochy — orna puda (ZO) na plochu
pro bydleni v RD. Cast parc. & 2710 (orna plda, vyméra 1 318 m?), 2711 (orna plda, vyméra
1353 m2), 2712 (orna plda, vyméra 1 305 m?) o celkové vyméfe cca 0,1 ha v k. 0. Boretice
u Hustope&i. Navrhem jsou dot&eny pozemky Il tfidy ochrany ZPF. V pfedméiné plode je
umistén koridor pro pfelozku VN véetné navrhovaného ochranného pasma VS Z36. Predmeétny
pozemek nenavazuje na zastavéné lzemi obce.

provéfit zménu funk&niho vyuZiti stavajici plochy vyroby a skladovani (VD) — vyroba drobna
na plochu smigenou obytnou — venkovskou. Parc. €. st. 26/4 (zastavéna plocha a nadvofi,
vyméra 1 594 m?) v k. U. Bofetice u Hustopedi. Pozadavek Ize fesit dpravou regulativi
pfi respektovani stavajici plochy vyroby a skladovani.

provéfit zménu funk&niho vyuZiti stavajici zemédélské plochy — orna plida (ZO) na plochu
pro bydleni v RD. Cast pozemku parc. . 2619 (orna plda, vyméra 1 483 m?) v k. U. Bofetice
u Hustopedi, zabor plochy pro vystavbu cca 427 m2. Navrhem jsou dotéeny pozemky [li. tfidy
ochrany ZPF. Predmétny pozemek navazuje na zastavéné lzemi obce a je na ném vymezena
vefejné prospésna stavba D2 — vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

provéfit velikost navrhové plochy Z38 Tl — plocha technické infrastruktury — COV
upravit a provéfit navrhovou plochu RX Z51 (sportovni letisté Kravi Hora)

provéfit vymezeni a funk&nost stavajicich lokalnich biokoridorll (LBK 1-7) a lokalnich biocenter
(LBC 1-3)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
Nejsou znamy.
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E.3.

E.4.

E.5.

E.6.

E.6.1.

E.6.2.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Nejsou znamy.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Pfipadné pozadavky na provéfeni a vymezeni ploch a koridord, ve kterych by bylo rozhodovani
0 zménach v Gzemi podminéno né&kterym zvy3e uvedenych nastroju, budou stanoveny
v priib&hu praci na navrhu, po dohodé s obci a pofizovatelem.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni
Pfipadné pozadavky na zpracovani variant feSeni mohou vyplynout v prib&hu praci na navrhu,
po dohodg s obci a pofizovatelem. Nepfedpoklada se.

Pozadavky uspofadani obsahu navrhu Zmény &. 2 UP Bofetice a na uspofadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Zména &. 2 UP Bofetice bude zpracovéna a vydana podle stavebniho zékona a Pfilohy &. 7
k vyhlasce &. 500/2006 Sb., v platném znéni (dale jen vyhlagka), v rozsahu ménénych Casti.
Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti zmény Uzemniho planu, se zpracuji nad mapovym
podkladem v méfitku aktualni katastralni mapy obce Bofetice a vydaji se v méfitku 1: 5 000
Dle § 13 vyhlasky je nutno dodrzet nélezZitosti obsahu zmény Uzemniho planu a oznadeni
dle § 14 vyhlasky.

Textova &ast Zmény & 2 UP Bofetice bude uvedena do souladu se soutasnou platnou
legislativou.

Budou odstranény nesrovnalosti mezi grafickymi znackami v legendé a ve vykresech.

Pozadavky na usporadani obsahu Zmény &. 2 UP Bofetice

I Vyrokova &ast

LA Textova ¢ast ve struktufe opatieni obecné povahy

I.B Graficka cast
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi véetné aktualniho vyznaceni hranic 1:5 000
zastavéného Uzem
2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5 000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1.5 000
Pokud nebudou navrzeny nové vefejné prosp&sné stavby, opatfeni a asanace, vykres
se nezpracovava. Graficka ¢ast mlze byt dopinéna schématy.

Il. Odlvodnéni

ILA Textova éast ve struktufe opatieni obecné povahy

I1.B Graficka ¢ast
1. Koordinacni vykres 1:5 000
2. Vykres pfedpokladanych zabort pldniho fondu 1:5 000

Pozadavky na formu

Navrh Zmény &. 2 UP Bofetice

Textova i graficka ¢ast budou zpracovany digitélné. Navrh pro vefejné projednani zmeny
Gzemniho plénu bude zpracovan ve struktufe opatfeni obecné povahy ve formatu *.doc(x)
a *.pdf, ve strojové &itelném formatu (event. také vyhodnoceni vlivi na URU, pokud se
zpracovavay).

Navrh bude pro uéely spoleéného projednani odevzdan v celkovém pottu dvou kompletnich
vyhotoveni (textova i graficka &ast) v tidténe formé a jednom vyhatoveni v digitalni formé na CD.

Navrh bude pro Ggely vefejného projednani odevzdan v celkovém poétu dvou kompletnich
vyhotoveni (textové i graficka &ast) v tisténé formé a jednom vyhotoveni v digitalni formé na CD.
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E.7.

Zmeéna €. 2 tzemniho planu Bofetice
Textova i graficka ¢ast budou zpracovany digitalné. Textova ¢ast (véetné srovnavaciho textu)

ve formatu *.doc(x) a *.pdf, ve strojové &itelném formatu, graficka ¢ast ve formatu *.pdf, *.shp,
v GIS.

Zména UP bude vyhotovena a odevzdana ve &tyfech kompletnich vyhotovenich (v&etn&
srovnavaciho textu) v tisténé formé a ve dvou vyhotovenich v digitalni formé na CD.

Uplné znéni
Uzemni plan Bofetice po Zméné &. 2 v Gplném znéni bude zhotoven dle pozadavkil § 55 odst.
5 stavebniho zakona, dle § 14 a Pfilohy &. 7 vyhlasky.

Textova i graficka ¢ast budou zpracovany digitalné. Textova &ast (pouze vyrok) ve formatu
*.doc(x) a *.pdf, ve strojové Citelném formatu, graficka ¢ast ve formatu *.pdf, *.shp, v GIS.

UplIné znéni bude vyhotoveno a odevzdano ve &tyfech kompletnich vyhotovenich v tisténé
formé a ve dvou vyhotovenich v digitalni formé na CD.

Dalsi pozadavky a pokyny pro zpracovatele

e velikost jednotlivych vykres( (listl) bude dohodnuta v pribéhu zpracovani. Vykresy budou
odevzdany slozené do desek o rozmérech 385 x 470 mm

e objekty a jevy ploSneho charakteru budou zpracovany jako uzaviené plochy, ato i v pfipadé,
Ze se v grafické prezentaci pouzZiji pouze jako obrysové cary

¢ liniové objekty znazorfiovaneé lomenou ¢arou se fyzicky rozdeluji jen v bodech odpovidajicich
zménam vlastnosti znazorfiovaného objektu nebo jinak vyznamnych bodech

e graficka data musi byt topolegicky Cista

e negraficka atributova data (popisna) budou odevzdana ve formatu *.dbf nebo *.mdb

o soucasti dokumentace bude popis datovéhc modelu, tj. min. fyzicka struktura vSech
pfedavanych dat, struktury jednotlivych vykresl a dokumentace postupl pouzitych
pfi vizualizaci

o vykresy grafické ¢asti budou exportovany do rastrového formatu *.tiff v georeferencované
podobé

o pofizovatel dale poZaduje, aby v priibéhu praci na navrhu zmény Uzemniho planu, projektant
navrh zmény Gzemniho planu v jeho rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a uréenym
zastupitelem

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Pfipadné poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Uzemniho planu
na udrZitelny rozvoj Uzemi budou zapracovany v prib&hu procesu projednavani navrhu zadani
zmény Uzemniho planu podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD
JE POZADOVANO VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE
VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO
PTACi OBLAST

Ve spravnim obvodu obce Bofetice se nachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA
2000, do feSeného Uzemi nezasahuje ptadi oblast. PoZzadavek a podminky pro VVURU
vyplynou z projednani zpravy o uplathovani. V pfipadé, Ze z projednavani navrhu zpravy
vyplyne pozadavek na zpracovani VVURU, bude dopinén do navrhu zpravy.

Soudasti platného tzemniho planu je VWURU pro Géely posuzovani viivi dzemnich planl
na Zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb. v rozsahu pfilohy €. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
Vyhodnoceni obsahuje navrh zékladnich monitorovacich ukazatel( pro sledovani viivii PUR
nebo UPD na Zivotni prostedi:
e vyméra a kvalita odnimanych pozemkl ze ZPF - viz kap. B, C1, E1
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o kvalita a mnoZstvi odvadéné odpadni vody — viz kap. B, vUP je vymezena plocha
pro realizaci mechanicko-biologické COV (Tl Z38)

o mnozstvi emisi ze stacionarnich a liniovych zdroj a jejich vliv na imisni situaci v lzemi —
viz kap. B, E.1.2.1
hlukové zatéz, zejména v kontextu s okolni obytnou zastavbou — viz kap. B, E.1.2.1

¢ vyméra novych zpevnénych ploch a na to navazujici objem a zplisob nakladani s destovymi
vodami pfi piivalovych a dlouhotrvajicich destich, moZnost jejich zasakovani v misté vzniku
—viz kap. E.1.2.1

Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani rozvojovych ploch pribé&zné konfrontovany

s hlukovym a imisnim pozadim a stavem dalSich slozek Zivotniho prostfedi v Gzemi.

G.  POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU,
JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Nepfedpoklada se zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu ve variantach.

H.  NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PISMENY A) AZ F) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Pozadavek se neuplatriuje.

. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Vyplyne z projednani zpravy o uplatfiovani.

J. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrhy na aktualizaci ZUR nejsou uplatfiovany.
ZAVER
Z predkladané Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bofetice vyplyva potieba zpracovani Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Bofetice dle § 15 pism. e) vyhlasky ¢. 500/20016 Sb.

Tento navrh zpravy za uplynulé obdobi bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho
pfedloZzenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce Bofetice projednan s dotéenymi organy, sousednimi
obcemi, opravnénymi investory a krajskym Ufadem za pfiméreného pouZiti § 47 odst. 1 az 4 stavebniho
zakona. V dobé projednavani bude navrh zpravy zvefejnén na webovych strankach mésta Hustopece
a obce Bofetice, aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude pfedloZen Zastupitelstvu obce Bofetice
ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) a dle § 47 odst. 5 stavebniho zékona.

Pouzité zkratky:

ZUR JMK Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
up Uzemni plan

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
VWURU Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi
ORP obec s rozsifenou plsobnosti

USES tzemni systém ekologické stability

VPO vefejné prospésné opatreni

ZPF zemédélsky padni fond
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B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU ORP HUSTOPECE A JIHOMORAVSKEHO KRAJE

el VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

c1. PURCR
c.2. ZUR JMK

D. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55
ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

E. POKYNY PRO ZPRACOVANiI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANi
ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU BORETICE

E.1.  Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, vEetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZadavceich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné
infrastruktury

E.1.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni plo§ného a prostorového
uspofédani zastavéného zemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

E.1.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani
vefejné infrastruktury a mozZnosti jejich zmén

E.1.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména pozadavky na provéfeni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéieni moznych
zmeén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro (éely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

E.1.4. PozZadavky obce

E.2.  PoZadavky na vymezeni ploch a koridort Gizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit

E.3. PoZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejn& prospéinych opatfeni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo

E.4.  PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridortl, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

E.5. Pozadavky na zpracovani variant feseni

E.6. PoZadavky uspofadani obsahu navrhu Zmény ¢. 2 UP Bofetice a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfitek vykresil a podtu vyhotoveni

E.6.1. Pozadavky na uspofédéni obsahu Zmény &. 2 UP Bofetice
E.6.2. Pozadavky na formu

E.7. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi

POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOGENI VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA),
POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO
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ZAVER

NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU
LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU,
JE-LI ZPRACOVANIi VARIANT VYZADOVANO

NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PiSMENY A) AZ F) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
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