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uzemniho planu
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okr. Breclav

PROSINEC 2011

Mestsky uifad Hustopece, odbor regionalniho rozvoje (dale jen ufad uzemniho
planovani) na zéklad¢ usneseni zasedani zastupitelstva obce Bofetice ze dne 05.04.2011 (na
MU Hustopeée dorueno dne 04.05.2011) v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zak.G.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platnych predpist (stavebni
zakon), uzemné planovaci dokumentaci pro Obec Boietice nechal zpracovat podle ust. § 47
odst. 1 stavebniho zdkona a § 11 vyhl.c. 500/2006 Sb., o tzemné& analytickych podkladech,
uzemné plédnovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné plédnovaci ¢innosti (dale jen
vyhlaska) Navrh Zadani uzemniho planu Bofetice.

Tento Navrh Zadani bude projednan v souladu s ust.§47 odst.2 stavebniho zakona.

Potizovatel izemniho planu:  Méstsky ufad Hustopece, odbor regionalniho rozvoje
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Bofetice

Zpracovatel: AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 1183/29, 627 00 Brno
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1) Navrh zadani UP Bofetice je vypracovan v rozsahu piilohy &.6 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemn¢
planovaci ¢innosti.

2) Pro orientaci je mozno nahlédnout do izemné analytickych podkladti (UAP) spravniho obvod
ORP Hustopete na webové adrese, kde jsou k nahlédnuti soubory témat UAP (rozbory
udrzitelného rozvoje uzemi jednotlivych obci, analytické kartogramy, vykres hodnot izemi, vykres
limitd vyuziti Gzemi, vykres zdmérli na provedeni zmén v uzemi a vykres problémut k feseni

v UPD):

http://www .hustopece-city.cz/mestsky-urad/soubory/reg-uzemne-planovaci-podklady.html
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UvVoD

Obec Boftetice lezi v okrese Breclav, kde sousedi s obcemi Némcicky, Kobyli, Velké Pavlovice a
Vrbice.

Obec Bofetice je samostatnd obec se sidlem obecniho ufadu, spravni tzemi obce je
tvofeno katastralnim tizemim Bofetice u Hustopeci. Pro obec Bofetice je obci s rozsifenou plisobnosti a
obci s povéfenym obecnim ufadem meésto HustopeCe. Stavebni ufad pro Botetice je ve Velkych
Pavlovicich.

Zastupitelstvo obce schvalilo pofizeni uzemniho planu Boietice podpis smlouvy o dilo na jeji
provedeni se spolecnosti AR projekt, s.r.o. Brno. Pofizeni uzemniho planu Boftetice zajistuje Méstsky
ufad Hustopece, odbor regionalniho rozvoje.

Uzemi obce Bofetice je tvofeno jednim katastralnim tzemim, jeho vyméra je 904ha. Uzemni
plan bude fesit celé katastralni izemi Bofetice u Hustopeci.

POZADAVKY NA UZEMNI PLAN

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Zpracovani tizemniho planu bude v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
vydanou vladou Ceské republiky, usnesenim &. 929 dne 20.7.2009. Uzemni plan Bofetice zohledni
vybrané republikové priority uzemniho planovani, zejména bude:

- vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu tzemnich
podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v izemi,

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury,

- pfii stanovovani funkéniho vyuziti Gzemi zvazovat jak ochranu piirody, tak i hospodatsky rozvoj a
zivotni troven obyvatel, hledat pfitom vyvazena feSeni,

- stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi. Vytvaiet predpoklady pfedevSsim pro nové vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields prumyslového, zeméde€lského a jiného ptivodu),

- vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklada izemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), obzvlast¢ ve specifickych oblastech, s cilem
zachovani a rozvoje jejich hodnot. Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich
mist turistickymi cestami, které umoznuji celosezoénni vyuziti pro rizné formy turistiky (napft. pési,
cyklo, hypo),

- podle mistnich podminek vytvatet predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to icelné, do spole¢nych koridort,

- ptredchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové-socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridorii a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice uzemniho rozvoje CR 2008 k fe$enému tzemnimu
planu:

- fesené izemi nelezi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v PUR CR 2008,

- fesené uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych PUR CR 2008,

- feSené uzemi nelezi v koridoru rychlostnich silnic,

- feSené tUzemi nelezi vtrase transevropskych multimodalnich koridort, koridori

vysokorychlostnich trati, koridord vodni dopravy, koridorG elektroenergetiky, koridora
VVTL plynovodd, koridorti pro dalkovody.
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Zpracovani uzemniho planu bude v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje
(dale jen ZUR), které byly vydany na 25. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje, je se konalo
dne 22.09.2011. ZUR zpfesiuji navrzené koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich priichod
uzemim a rovnéz vymezuji plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability. Spravni izemi
obce Bofetice je dotceno témito zamery:

feSené uzemi lezi v ploSe protipovodiiovych opatfeni (PO1) nadmistniho vyznamu. Z této
skute¢nosti vyplyva zpfesnit a vymezit plochy a koridory protipovodnovych opatieni v
soucinnosti se spravci siti a dopravni infrastruktury s ohledem na limity vyuziti uzemi,
pfedevS§im s EVL. Dale vytvofit uzemni podminky pro realizaci preventivnich
protipovodiiovych opatfeni vhodnou kombinaci zasahd v krajin€ zvySujicich pfirozenou
akumulaci a retardaci vody vuzemi s technickymi opatfenimi, snizujicimi povodiové
pritoky.

v Fe§eném uzemim se nachazi USES - NRBK 16, NRBK 17 a RBC 148 — Kuntinov.

feSené uzemi nalezi do krajinné oblasti Kyjovsko a Hustopecsko.
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Uzemni plan Boftetice bude v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
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B) POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

) Névrh zadéni izemniho planu Bofetice vychazi z Uzemné analytickych podkladi (dale jen
UAP) spravniho uzemi ORP Hustopece, které byly potizeny v roce 2008 a aktualizovany v r. 2010.

Z UAP pro fesené tizemi a feSeni izemniho planu vyplyvaji tyto zavady a stfety zaméri:

Zavady urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni

- Urbanistické zévady sZUoZQ - Zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového uzemi Q100
- Dopravni zavady sS3xZE - Silnice III. tfidy kfizuje uroviové zeleznicni trat’
- Hygienické zavady $S2/ZU - Silnice II. tfidy zatézuje exhalacemi zastavéné izemi

- Environmentalni zdvady = sS2xNK - Silnice II. tfidy kiiZzuje nadregionalni biokoridor

Vzajemné stirety zaméri na provedeni zmén v tizemi

- Stiety se zdméry technické infrastruktury -nZUxBP - Navrh zastavitelného tizemi je v konfliktu s
navrhem bezpec¢nostniho pasma plynovodu

- Stiety urbanistickych zdméra -nZUoLK - Navrh zastavitelného uzemi zasahuje do
lokélniho biokoridoru
-nZUo0ZQ - Navrh zastavitelného uzemi zasahuje do
zaplavového uzemi

Z UAP pro fesené tzemi a feSeni izemniho planu vyplyvaji diléi ukazatelé hodnot vyvazenosti vztahu
uzemnich podminek:
Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu izemnich podminek
- Piiznivé zivotni prostiedi
Mira pozitivnich jevil (silné stranky a ptilezitosti - ziskané/mozné): 25% (1+0/4+0)
Mira negativnich jevi (slabé stranky a ohrozeni - ziskané/mozné): 50% (1+1/3+1)
Dil¢i hodnoceni Zivotniho prostiedi: Spatné (podet bodii: -1)

- Hospodaisky rozvoj
Mira pozitivnich jevt (silné stranky a ptilezitosti - ziskané/mozné): 46% (3+3/6+7)
Mira negativnich jevi (slabé stranky a ohrozeni - ziskané/mozné): 14% (0+1/5+2)
Dil¢i hodnoceni hospodatského rozvoje: Velmi dobry (pocet bodi: 2)

- Soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi
Mira pozitivnich jevl (silné stranky a prilezitosti - ziskané/mozné): 63% (5+0/8+0)
Mira negativnich jevi (slabé stranky a ohrozeni - ziskané/mozné): 17% (0+2/3+9)
Dil¢i hodnoceni soudrznosti obyvatel izemi: Velmi dobra (pocet bodu: 2)

- Vyvazenost
Dobra (pocet bodu: 3)

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

V UP budou zohlednény vsechny 3 pilite udrZitelného rozvoje Gizemi, tzn. bude zachovana
rovnovaha mezi tfemi zakladnimi oblastmi zivota — ekonomikou, zivotnim prostfedi a socialnimi
aspekty. Jednotlivé funk¢éni plochy budou navrzeny tak, aby byl zajistén vyvazeny rozvoj obce.

Ukolem uzemniho planu bude najit vhodné plochy v rozsahu vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuziti izemi, v platném znéni. Navrhované rozvojové plochy budou prednostné
soustiedény do nezastavénych ploch v zastavéném tzemi, dale do lokalit, které na néj pfimo navazuji a
dle potfeby i mimo toto uzemi véetné¢ vymezeni ploch rezerv pro vyjasnéni dlouhodobé koncepce
rozvoje. V uzemnim planu bude rovnéZ vymezena hranice zastavéného tzemi dle ustanoveni
stavebniho zakona k datu, které bude v dokumentaci uvedeno. Do zastavitelnych ploch budou zahrnuty
pozemky s platnym uzemnim rozhodnutim.
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Soucasné se zpracovanim uzemniho planu bude odborné zptisobilou osobou ptehodnocen ptivodni
Generel mistniho USES z roku 1995, jako jeho nedilna souéast.

Uzemni plan se zaméfi na vytvofeni podminek pro vyvazeny rozvoj viech funkénich slozek, pii
soucasném respektovani hodnot uizemi a pfirodnich a technickych limitt vyuziti izemi.

Uzemni plan provéii poZzadavky na dosud nerealizované zaméry:
Uzemni plan provéii a poptipad€ zapracuje do izemniho planu Bofetice skladku stavebni suté na
pozemku p.¢. 4722 v k.u. Bofetice.

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE  USPORADANI  UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADNI KRAJINY)

Uzemi bude ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. Tyto plochy lze s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi ¢lenit podrobné&ji v souladu s ustanovenim §3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.v platném znéni. Uzemni plan bude provéfovat a navrhovat vhodné funkéni vyuziti
stavajicich zastavénych a nezastavénych ploch v zastavéném tizemi a v ndvaznosti na zastavéné uzemi
pak bude hledat moznost umisténi novych zastavitelnych ploch ptfevazné s funkénim vyuzitim pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, sluzby, vyrobu a skladovani, drobnou vyrobu, sport a rekreaci. Pfi
zpracovani nového uzemniho planu bude provedeno vyhodnoceni realnosti vyuziti navrhovych ploch
stavajiciho platného planu UPO Botetice, véetné veskerych platnych zmén.

Sidlo si ponecha svlj multifunkéni charakter a soucasné se bude rozvijet jako souvisle
urbanizovany celek. Uzemni rozvoj zohledni historicky zaloZenou urbanistickou strukturu obce. Dale
bude UP zohlediiovat existenci viech zakonnych limitujicich jevi v tzemi, tak jak byly zjistény pii
zpracovani prizkumu a rozbort, poptipadé vyplyvajicich z vefejného projednani tohoto navrhu zadani.

Navrh ploch krajinné zelen€ bude fesen tak, aby plnil v krajin¢ soucasné i funkci protierozni.

Zakladni obcanska vybavenost, slouzici obyvatelim obce i navstévnikiim, se nachdzi v zastavéném
uzemi. Zde bude piipustny i dal$i rozvoj ob¢anské vybavenosti. Plochy obc¢anského vybaveni s
moznosti umisténi odpocinkovych a sportovnich zafizeni mistniho vyznamu budou hledany ve vazbé
na rozvojové plochy pro bydleni.

Pro zastavitelné plochy budou stanoveny regulativy (max. vyska staveb, popf. intenzita vyuziti
pozemku v plochach — koeficient zastavéni ploch). Pro nezastavéné izemi budou stanoveny regulativy
vyuziti izemi ve vazbé na ochranu ZPF i omezeni ohroZeni obce.

Do tuzemniho planu budou v lokalit¢ Kravi hora zapracovany komunikace, reten¢ni nadrz a
odvodnovaci piikopy podle projektd firem AGROPROJEKT PSO, s.r.o. (02/2008.) a POYRY
(10/2009).

Znacna ¢ast zemédélskych pozemkd je vzhledem k jejich svazitosti popt. rozloze ohrozena vodni a

vétrnou erozi.
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Zdroj: VUMOP - Potenciélni ohroZeni orné pidy vodni erozi pomoci G (dlouhodobého préimérného smyvu pidy t/ha/rok) v
k.u. Bofetice u Hustopeci
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Zdroj: VUMOP - Potenciélni ohroZeni orné piidy vétrnou erozi v k.0. Bofetice u Hustopedi

Uzemni plan provéii a poptipadé zapracuje do tizemniho planu Bofetice protierozni opatien.
E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obec ma vybudovdnu vodovodni infrastrukturu. Uzemni plan posoudi stavajici kapacitni
dostatecnost vcetneé vyhledové potieby vody, tlakovych poméri a akumulace. Dale bude Gizemni plan
fesit rozvoj vodovodni sit¢ v navrzenych zastavitelnych plochach v navaznosti na stavajici kapacitni
dostate¢nost stabilizovanych ploch a ploch uréenych k piestavbé. Bude pfitom kladen diraz na potiebu
zaokruhovani vodovodni sité.

Obec mé vybudovanou destovou kanalizaci. Uzemni plan bude fesit rozvoj kanalizaéni sité v obci
véetné COV a v navrzenych zastavitelnych plochach v navaznosti na stavajici kapacitni dostatenost
stabilizovanych ploch a ploch uréenych k prestavbé. Bude pritom kladen diraz na udrzeni srazkovych
vod vuzemi (zasakovani, akumulace). Navrh kanalizacni sité¢ se bude opirat o vypracovanou
projektovou dokumentaci odkanalizovani a umisténi COV.

Obec je pIné elektrifikovana. Uzemni plan posoudi stavajici systém zasobovani elektrickou
energii a provede vypocet zatizeni bytovych odbért dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru
zastavby a orientacni hodnoty zatizeni zakladnich nebytovych odbért. Podle vysledku pak bude
proveden piipadny navrh doplnéni vedeni VN a trafostanic. Bude provéfena sit’ VN zafizeni s navrhem
uprav, podporujicich rozvojové zaméry a kvalitu prostfedi obce. Nova i rekonstruovana rozvodna
energeticka vedeni NN budou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni, v souladu s § 24 odst. (1)
vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, podle kterého se rozvodné
energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych castech obci umistuji pod zem.

Obec je plynofikovana. Uzemni plan posoudi stavajici systém zasobovani zemnim plynem a
bude fesit rozvoj plynovodni sit€¢ v navrZzenych zastavitelnych plochach v navaznosti na stavajici
kapacitni dostate¢nost stabilizovanych ploch a ploch uréenych k prestavbe.

Obci prochazi komunikacni vedeni. Uzemni plan bude respektovat stavajici komunikacni
vedeni.

Na utseku nakladani s tuhymi odpady je situace stabilizovana. Bude provéfen vyskyt starych
ekologickych zatézi a popiipad¢ provéiena a navrzena jejich rekultivace (podle UAP ekologicka zatéz
Bofetice — Zmola). Soucasné Uzemni plan provéii a poptipadé zapracuje do izemniho planu Botetice
skladku stavebni suté na pozemku p.¢. 4722 v k.u. Bofetice.

Uzemni plan provéii a posoudi moznosti vyuziti rozvoje obnovitelnych zdrojt energii ve vazbé
na regulativy pro jednotliva tizemi v feSeném tizemi.
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Zajmové uzemi obce je dotceno dopravnimi komunikacemi krajského a lokalniho vyznamu:
11/421 Terezin — Velké Pavlovice — Mikulov
111/42112  Boftetice — Vrbice — Kobyli
1I1/42111  Botetice — Némcicky

Silnice 11/421 prochazi od zapadu (smér od Velkych Pavlovic) k severovychodu pfes centrum
obce. Dle generelu krajskych silnic se jedna se o tah krajského vyznamu. Od centra obce vede
vychodnim smérem komunikace 111/42112 zajist'ujici dopravni propojeni ve sméru na obce Vrbice.
Komunikace 111/42111 vede od centra obce smérem na severozapad, kde zajistuje dopravni napojeni
na obec Némcicky. Dle generelu krajskych silnic se jedna o tahy mistniho vyznamu. Komunikace
bude UP respektovat.

Vsechny uvedené silnice prochazeji zastavénym uzemim obce Boftetice, kde zabezpecuji piimou
dopravni obsluhu pfilehlych objektt. Trasy vSech silnic v k.u. Bofetice u Hustopeci jsou polohové,
vyskové i uzemn¢ stabilizovany. Pfipadné upravy budou provadény v dnesnich trasach, bude se jednat
o zlepseni technickych parametrti a o odstranéni dopravnich zavad v zastavéné Casti obce.
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' N \%
\?.:37 ':_L_Ji - N\ <
¥ 2 s '
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Zdroj: Generel krajskych silnic, Kategorizace silnic JMK — kategorizace silnic pfipravovanych staveb

Uzemni plan bude fesit zafazeni silnic v Gseku jejich priichodil zastavénym tzemim a viech
mistnich komunikaci do funkénich tfid. V zastavéném i zastavitelném Uzemi existuje sit’ mistnich
komunikaci. Uzemni plan provéii a navrhne piipadné zmény trasovani, propojeni i rozsieni ploch pro
dopravni obsluhu ve vztahu ke zvySeni bezpe¢nosti a prichodnosti v sidle bude-li tento pozadavek
vznesen b&hem projednavani. V katastrdlnim uzemi je vymezena sit’ u¢elovych komunikaci. Uzemni
plan ptevezme sit” hlavnich ucelovych komunikaci a vyznamnych vedlej$ich komunikaci.

Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotrasy, hipostezky a turistické stezky véetnd
navrhu jejich rozvoje v provazanosti na dopravni, technickou, ob¢anskou vybavenost i hodnot izemi
pro podporu rozvoje cestovniho ruchu.

Obec Boretice je napojena na Zelezni¢ni tratt CD ¢.250 Hodonin — Zaje¢i. Zelezni¢ni stanice
Bofetice je umisténa v zastavéné Casti obce. Uzemni plan bude respektovat stavajici stav drahy a jeji
ochranné pasmo.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Reseni tzemniho planu bude akceptovat stavajici architektonické a ptirodni hodnoty daného tizemi
a to jak zastavéné ¢asti obce, tak i volné krajiny. Je tieba zachovat historické a civiliza¢ni hodnoty
v Uzemi vymezené ve stavajicim tizemnim planu obce a jeho zménach. Eventualné€ zapracovat dalsi
zpusob ochrany téchto hodnot.

K podpofie zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové regulativy
(ptedevsim vyskové). Je tieba minimalizovat zpisob dotCeni krajiny v pfipadé navrhu ploch mimo
zastavéné uzemi — jedna se navrhové plochy pro vétrné nebo fotovoltaické elektrarny.

V tzemnim planu budou zapracovany vystupy zpofizenych UAP v podobé silnych stranek
vyhodnoceni SWOT analyzy.

- Kovalitni dopravni napojeni (Zeleznice)
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- Plynofikace obce

- Dlouhodoby riist poctu obyvatel

- Existence zakladni Skoly

- Existence zdravotniho stfediska

- Dostatek zastavitelnych ploch pro ob¢anskou vybavenost
- Dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni

- Dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

Ochrana kulturnich hodnot

Jedna se piedevsim o Nemovité kulturni pamatky, vyskytujici se v zastavéném i nezastavéném
uzemi katastru.
Objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek:

Rejstiikové Cislo Popis

41686/7-1146 Kostel sv. Anny

33969/7-1148 Vyklenkova kaplicka — poklona sv. Floriana
29523/7-1150 Pamétni kamen

1147 Obvodni zed’ s branou

1149 Bozi muka

V katastru obce Bofetice se mohou vyskytovat ,,vale¢né hroby“¢i ,,pietni mista“— viz. zakon ¢.
122/2004 Sb: Bude uptesnéno dle pozadavkl dotéeného organu.

Resené uzemi je v celém rozsahu evidovano za uzemi s archeologickymi nalezy podle § 22
odst. 2 zak. & 20/1987 Sb. O statni pamatkové pé&i ve znéni pozdgjsich predpist. Uzemni plan bude
respektovat vSechny stavajici vymezené pamatkové chranéné objekty. Soucasné budou v dokumentaci
vyznaceny dal$i pamatkové hodnotné stavby a budou UP respektovany.

Ochrana pfirody, ochrana a tvorba krajiny

Je tfeba minimalizovat zplsob dotceni krajiny v pfipad¢ ploch navrhovanych mimo zastavéné
uzemi. K podpoie zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové
regulativy (piedevsim vyskové). Za limity vyuziti izemi je v ramci soustavy Natura 2000 v tizemnim
planu povazovana Evropsky vyznamna lokalita , Kuntinov® (CZ0624101). Dale je v k.. Bofetice u
Hustopeci v ramci zvlasté chranénych tzemi vymezeno maloplosné zvlasté chranéné izemi - Ptirodni
rezervace Zazmoniky.

Uzemni systém ekologické stability:

Uzemni plan Bofetice vymezi plochy tizemniho systému ekologické stability, které se na jeho
katastralnim uzemi nachazi. Bude zaji§téna navaznost na USES v sousednich katastralnich tizemich.
Uzemni plan zpfesni vymezeni regionalniho biocentra Kuntinov RBC148 a nadregionalnich
biokoridorti NRBC 16 a NRBC 17 v severovychodni ¢asti katastru obce, v souladu s metodikou USES
a pozadavky oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny minimalni parametry a zajiSténa jejich
funkénost. Se zpracovanim uzemniho planu bude odborné zpisobilou osobou pfehodnocen ptivodni
Generel mistniho USES z roku 1995, jako jeho nedilna soudast.

Krajinny raz:

Uzemni plan Bofetice bude respektovat oblasti a mista krajinného razu vymezena v UAP ORP
Hustopece (dle Zpravy o doplnéni jevii ¢.17 a 18 oblasti a mista krajinného razu v ORP Hustopece).
Byla vymezeny mista krajinného razu:

e 11d2 — drobna pozemkova drzba
11e2 — vinné sklepy Kravi hora
114 — agrérni terasy
11h4 — vyrobni areal
11i2 — drobna pozemkova drzba
11gl— Zazmoniky
6nl — Pansky les
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Déle UP zohledni kulturni dominanty - kostel a rozhlednu, vyznamny vyhlidkovy bod
z rozhledny, pfirodni osu vedouci feSenym uzemim od jihozépadu smérem na vychod k.u. Bofetice u
Hustopeci podél vodniho toku Trkmanka.

Ochrana povrchovych vod

Uzemim protékd vodni tok Trkmanka a Néméicky potok a drobné vodni toky dalsi,
bezejmenné. Z hlediska vodniho rezimu je Uzemi zafazeno mezi zranitelné oblasti. UP provéri a
ptipadné navrhne plochy pro realizaci protieroznich, protipovodnovych a odvodiovacich opatfeni.

Ochrana podzemnich vod
V Gizemi se nevyskytuji vyznamné vodni zdroje s ochrannymi pasmy.

Ochrana ovzdusi
Ve vSech novych zastavitelnych plochach bude fesena plynofikace nebo alternativni zdroje
vytapéni a ohfevu vody.

Ochrana proti hluku

V bezprostiedni blizkosti frekventovanych silnic prochazejicich obci, nebude uzemni plan
umist'ovat zadné zastavitelné plochy pro bydleni. V ptipad¢ smiSenych ploch, ploch pro primyslovou
vyrobu a skladovani, pro zemédé€lskou vyrobu ploch, pro dopravu (parkovisté) a ploch technické
vybavenosti, bude v regulativech funkéniho vyuziti téchto ploch s podminéné pfipustnym vyuzitim
stanoveno, ze zamer na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostort
nebo chranénych venkovnich prostort staveb musi byt v souladu s pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi.

Ochrana zemédélského piidniho fondu

Soucasti nového tizemniho planu bude pfezkum nerealizovanych navrhovych ploch stavajiciho

platného UPO. Realnym piedpokladem je, Ze Gizemni plan vyvola narist zabort zemédélského ptidniho
fondu.
Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkd na ZPF bude zpracovana jako soucast izemniho planu se
zietelem k zakontim a podle Metodickych pokynii (zakon CNR ¢&. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského
padniho fondu, Spoleéné metodické doporuéeni OUP MMR a odboru ochrany horninového a ptidniho
prostiedi MZP (07/2011)).

Vyhodnoceni piedpokladanych disledk na ZPF bude soucéasti Odtivodnéni uzemniho planu a
bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast v meétitku 1 : 5000 s vyznacenim jednotlivych
ploch odnéti ZPF.

Uzemni plan stanovi podminky ve formé regulativii na ochranu proti vodnim a vétrnym erozim
zemedelské ptidy v katastralnim uzemi obce Bofetice u Hustopedi.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa
Zabor PUPFL se neptfedpoklada.

G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

Uzemni plan provéii a vymezi ve smyslu obecné zdvaznych pravnich piedpisti vefejné prospésné
stavby, vefejn¢ prospesna opatieni a asanace, véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a
fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospeésna opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava k
pozemkim a stavbam ( § 170 stavebniho zadkona) a soucasné ptipadné i uplatnit ziizeni predkupniho
prava (§ 101 stavebniho zakona), budou vymezeny verejné prospésné stavby pro vetejnou technickou a
dopravni infrastrukturu a vefejn¢ prospésna opatfeni — pro zvySovani retencnich schopnosti krajiny,ke
snizeni ohroZeni tizemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zalozeni uzemniho systému
ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.
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Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opateni, pro které bude mozné uplatnit pouze
predkupni pravo, budou vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi, parky, pro vefejnou obcanskou
vybavenost - plochy staveb pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, kulturu, vefejnou spravu.

Vycet verejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které bude uplatnéno
predkupni pravo (§ 101 odst. 1 stavebniho zakona), bude upfesnén ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v pribéhu zpracovani navrhu UP Bofetice.

H) POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNI OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

Zajmy obrany statu

Celé spravni uzemi se nachazi v zijmovém uzemi MO CR , vochranném pasmu
radiolokagniho zafizeni. Uzemni plan bude zohlediiovat tyto skutetnosti. Zistava povinnost
konzultovat vyskové stavby a stavby dopravni infrastruktury z hlediska zajmt vojenské dopravy
s VUSS Brno.

Zajmy civilni ochrany

Problematika civilni ochrany bude zpracovana dle vyhl.¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni
ukold ochrany obyvatelstva, podle konkrétnich pozadavkd dotCenych organt, které budou uplatnény
pfi projednani navrhu zadani uzemniho planu.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feseném uzemi se nenachazi loziska nerostnych surovin.

Poddolovanda uzemi, sesuvna tizemi

V feSeném Uzemi nejsou znamy zadné zvlastni podminky geologické stavby (poddolovana
uzemi, prognozy vyskytu lozisek nerostnych surovin).

V feseném uzemi se vyskytuje sesuvné tizemi €. 8617.

Zaplavova uzemi, ochrana pied povodnémi

Reenym tzemim protéka od zapadu skrz soucasné zastavéného tizemi smérem na vychod
uzemi vodni tok Trkmanka. Pfimym spravcem vodniho toku je Povodi Moravy, s.p..

V roce 2011 KrU JMK, odbor Zivotniho prostiedi, jako ptislusny vodopravni ufad dle ust. §
104 odst. 1 a odst. 2 pism. d), ve smyslu ust. §107 odst. 1 pism.o) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a
o zmeéne nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich ptedpisti na navrh spravee vodniho toku, tj. podniku
Povodi Moravy, s.p., pod zn. PMO019753/2011-210/Jel, stanovil zménu zaplavového tuzemi
vyznamného vodniho toku Trkmanka v km 0,000-41,285 a soucasn¢ vymezil aktivni zénu zaplavového
uzemi toku Trkmanka v km 0,000-41,285.

Uzemni plan bude tyto skuteénosti respektovat a sou¢asné budou do UP zapracovany.

Ochrana zdravi
Ochrana vetejného zdravi vcetné ochrany pted Skodlivymi ucinky hluku a vibraci vyplyva ze
soucasné legislativy, ktera bude v UP Bofetice respektovana.

I) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
Vv UZEMI

Uzemni plan bude fesit vyvazenost izemnich podminek ve vztahu pro piiznivé Zivotni prostiedi,
hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost.

Z UAP ORP Hustopeée vyplynuly pro UP Bofetice k feseni nasledujici hrozby a problémy:
ReSeni vzajemnych stietii ziméri na provedeni zmén v tizemi
- Stiety urbanistickych zamért -nZUo0ZQ - Navrh zastavitelného izemi zasahuje do
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zaplavového uzemi Q100 a aktivni zony zaplavového
uzemi Q20

- Zéavady -nZUoZQ — Zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového
uzemi Q100 a aktivni zony zaplavového tizemi Q20

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan provéii vhodné funkéni vyuziti stavajicich zastavénych a zejména nezastavénych
ploch v zastavéném tizemi. V navaznosti na zastavéné tzemi pak bude hledat moznost umisténi novych
zastavitelnych ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, dopravni infrastrukturu,
ostatni izemi (rekreace, vetejnych prostranstvi a technické infrastruktury) a plochy smisené.

Uzemni plan posoudi a podle vysledku navrhne nové zastavitelné plochy, popiipadé plochy
ptestavby, pro bydleni, drobnou vyrobu, obcanskou vybavenost, technickou infrastrukturu.

Pfi stanovovani funk¢niho vyuziti izemi bude zvazovana jak ochrana ptirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel.

Pozadavky budou doplnény na zaklad¢ pozadavkd vznesenych pii vefejném projednani navrhu
zadani.

Budou zohlednény vSechny limity Gizemi.

Navrh vymezeni zastavitelnych ploch bude, v souladu s § 18 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
zdiivodnén s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

K) POZADAVKY NA VY,MEZENi PLOCH A KQRIDOR}"J, VE ,KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

Navrh zadani predpoklada, ze v izemnim planu budou vymezeny plochy i koridory, pro které by
bylo nutné provéfit jejich vyuziti tzemni studii. Bude se jednat o plo$né vyznamné zastavitelné plochy,
nebo plochy komplikované z hlediska dopravni obsluhy a obsluhy vefejnou infrastrukturou, apod.

L) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULACNIM PLANEM

Navrh zadani neptfedpoklada, ze by v tizemnim planu byly vymezeny plochy ani koridory, pro
které by bylo nutné provéfit jejich vyuziti regulacnim planem.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Bude upfesnéno na zakladé pozadavkl vznesenych pii projedndni navrhu zadani podle stanoviska
dotéeného organu dle § 47 odst. 3 stavebniho zdkona.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, POZADAVKY NA
ZPRACOVANI VARIANT

Neni kladen pozadavek na vypracovani konceptu UP a vypracovani variant.

Pfipadné zpracovani konceptu je zavislé na stanovisku dotéeného organu podle§ 47 odst.3
stavebniho zakona v souvislosti s vyhodnocenim vlivu na Zivotni prostiedi, to pokud by dotéeny organ
pozadoval vypracovani variantniho feSeni.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMIi A PROBLEMY
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K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, v souladu s platnymi provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu.
Uzemni plan bude fesit celé k.u. Bofetice u Hustopeci.

Pozadovany obsah uzemniho planu:
I. UP Boretice

A. Textova a tabulkova cast, v rozsahu dle platnych obecné zdvaznych pravnich piedpist

B. Graficka ¢ast

I.1. Vykres zakladni ¢lenéni tizemi 1:5000
1.2. Hlavni vykres 1:5000
1.3. Hlavni vykres — koncepce tech. infrastruktury — voda, odkanalizovani 1:5000
1.4. Hlavni vykres — koncepce tech. infrastruktury - energetika a pfenos informaci 1 : 5000
I 5. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
II. Odiivodnéni UP Bovetice

A. Textova ¢ast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpisii

B. Graficka ¢ast
II.1 Koordinacni vykres 1:5000
I1.2 Vykres SirSich vztahti 1:10 000 nebo 1 : 25000
I1.3 Piedpokladané zabory ptidniho fondu 1:5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh UP Botetice i odiivodnéni UP pro potieby spoleéného jednani -1 x v ti§téné
podobg, v elektronické podobé¢ vykresy ve formatu .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Navrh UP Bofetice pro potieby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1 paré nebo 2 vyhotoveni,
v tisténé podobe

- Odtivodnéni ndvrhu UP Bofetice pro potieby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1 paré nebo 2
vyhotoveni, v tis§téné podobé

- Cistopis UP Bofetice a Odiivodnéni UP Bofetice: 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do 4
vyhotoveni, v ti§t€né podobé¢ a digitalné.

ZPUSOB VYHOTOVEN{ UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které¢ jsou soucasti grafické ¢asti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany v métitku viz vyse.

Dokumentace bude vytisténa barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykrest (listt) bude
dohodnuta v pribéhu praci. Dale bude izemni plan objednateli pfedan téz v digitalni forme ve formatu
.pdf (textova cast, tabulkova ¢ast) a .dgn (ve formatu programu MicroStation).

Dokumentace bude opatfena tabulkou pro provedeni zdznamu o uc¢innosti s obsahem dle ust.
§14 odst. 1 vyhlasky.

Dokumentace Cistopisu tzemniho planu bude podepsana a opatiena autoriza¢nim razitkem
projektanta.
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