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II.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

I1.1.1. Postaveni obce ve struktuie osidleni

Obec Boretice je samostatna obec se sidlem obecniho ufadu. Spravni Gzemi obce je tvofeno
katastralnim uzemim Bofetice. Pro obec Boietice je obci s rozsifenou plsobnosti a obci s povéfenym
obecnim Gfadem mésto Hustopece. Stavebni ufad pro Bofetice je ve Velkych Pavlovicich.

Obec Bofetice lezi v okrese Bieclav, kde sousedi s obcemi Némcicky, Kobyli, Velké Pavlovice a
Vrbice.

Postaveni obce ve struktufe osidlené je stabilizovano.

I1.1.2. Koordinace z hlediska §ir§ich vztaha v izemi

Z sirsich vztahti nevyplyvaji zaddné pozadavky na zménu tGzemniho planu, vyjma limitd vyuZziti
uzemi, které je nutno respektovat.

I1.1.3. Soulad s politikou iizemniho rozvoje Ceské republiky a s cily izemniho planovani

Zména tizemniho planu je v souladu s politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou
usnesenim vlddy CR dne 20.7.2009 pod & 929 (dale jen PUR). PUR konkretizuje tikoly uzemniho
planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech. Zména uzemniho planu bude
naplnovat vybrané republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelné¢ho rozvoje tizemi:

(10) vytvaret vyvazeny vztah izemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v tizemi (udrzitelny rozvoj tizemi).

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
mela byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. Krajinu chépe jako zivy, v ¢ase proménny celek, ktery vyzaduje tvlrci, avsak citlivy pfistup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

(16) Pti stanovovani zpisobu vyuziti uzemi v uzemné¢ planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro riizné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zatfizeni soubézné.

(27) Vytvétet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

(30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splilovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v
budoucnosti.
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Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridorii a ploch dopravy, koridor a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice uzemniho rozvoje CR k feSenému tizemnimu planu:

feSené Uzemi neleZi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v Politice
tizemniho rozvoje CR. Nejblize feSenému tizemi leZi rozvojova osa OS10 - Rozvojova osa
(Katowice-) hranice Polsko/CR/~Ostrava—Lipnik nad Be&vou-Olomouc—Brno—Bieclav—
hranice CR/Slovensko (—Bratislava). Osa je vymezena vuzemi s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty, tj. dalnice D1, D2 a D47, rychlostni silnice R35, R46 a R48 a
zeleznicni trat’ ¢. 250 v useku Brno—Bfeclav a ¢. 270 v tiseku Bohumin—Lipnik nad
Becvou—Olomouc.

fesené uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR,

feSené uzemi neleZi v koridoru rychlostnich silnic

feSené Uzemi mnelezi vtrase transevropskych multimodalnich koridord, koridort
vysokorychlostnich trati, koridort vodni dopravy, koridorG elektroenergetiky, koridort
VVTL plynovodd, koridort pro dalkovody.

I1.1.4. Soulad s UPD vydanou krajem

Obec Bofetice neni soucasti zadného tzemi fesen¢ho platnym uzemnim planem velkého tizemniho

celku.

V soucasné dob¢ se projednavaji Zasady tizemniho rozvoje (dale jen ZUR) Jihomoravského
kraje. ZUR zpiesiiuji navrzené koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich priichod tizemim.
ZUR rovnéz vymezuji plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability. Spravni uzemi obce
Boftetice je dotceno t€mito zamery:

na Uzemi obce Bofetice jsou vymezeny plochy a koridory protipovodiovych opatfeni
nadmistniho vyznamu (vefejné prospésna opatieni) - PO1 Prioritni oblast 5-Pritluky (Dyje)

na uUzemi zasahuje plocha regionalnich biocenter RC148 a koridor nadregionalniho
biokoridoru NK16 a NK17
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I1.1.5. Soulad s UAP ORP Hustopete

V UAP ORP Hustopeée jsou obsazeny nasledujici limity vyuziti Gizemi, silné a slabé stranky:

Ochrana pfirody, krajiny a pamatek
NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita: ano
Pfirodni rezervace: ano
Archeologické nalezisté: ano
Nemovité kulturni pamatky: ano
Vypis nemovitych kulturnich pamatek: bozi muka u kostela; farni kostel sv. Anny; obvodni zed’
s branou u kostela; pamétni kamen, ktery byl v zahrad€ u domu ¢. 171; poklona sv. Floriana

Zavady:

sS2xNK - Silnice II. tfidy k¥izuje nadregionalni biokoridor

Strety:

nZUoLK - Navrh zastavitelného tzemi zasahuje do lokalniho biokoridoru: po porovndni USES
s platnym vzemnim planem po zmené ¢. 3 bylo konstatovano, ze k zadné kolizi nedochdzi

Vypis silnych stranek
Kvalitni dopravni napojeni (zeleznice)
Plynofikace obce
Dlouhodoby rlist po¢tu obyvatel
Existence zakladni Skoly
Existence zdravotniho stiediska
Dostatek zastavitelnych ploch pro obcanskou vybavenost
Schvaleny uzemni plan
Dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

Vypis slabych stranek
ZhorSena kvalita ovzdusi vzhledem k existenci zdroje znecisténi
Absence kanalizace
Nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni

Urceni problémi k FeSeni v izemné planovacich dokumentacich
Zavady urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni
Hygienické zavady
sS2/ZU - Silnice II. tfidy zatézuje exhalacemi zastavéné tizemi
Environmentalni zavady
sS2xNK - Silnice II. tfidy kfizuje nadregionalni biokoridor

Vzajemné stiety zamérll na provedeni zmén v Gizemi
Z4dné stiety nebyly nalezeny
Stfety zaméra na provedeni zmén v Gzemi s limity vyuziti izemi
nZUoLK - Navrh zastavitelného uzemi zasahuje do lokélniho biokoridoru: po porovndni USES
s platnym uzemnim planem po zméné ¢. 3 bylo konstatovaino, zZe k zadné kolizi nedochazi

Z uzemné analytickych podkladi nevyplyvaji pro zménu UPO Bofetice Zadné pozadavky, vyjma
vys$e zminéného problému nedostatku ploch pro bydleni. Ostatni problémy budou feSeny v nasledujicich
zménach uzemniho planu nebo v novém tizemnim planu.
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I1.1.6. Zhodnoceni diive zpracované a schvalené UPD

Uzemni plan obce Bofetice byl vypracovan vroce 2001 spoleénosti AR projekt s.r.o. Brno.
Schvalen byl Zastupitelstvem obce Bofetice dne 22.1.2002.

Zména ¢. 1 UPO Bofetice byla schvalena 25.7.2006, dale byla schvalena zména ¢.2 UPO Bofetice,
dne 12.11.2008.

Zména &.3 UPO Boretice byla vydana v roce 2009.

Platny tzemni plan obce Bofetice je zakladnim koncepcnim dokumentem feSicim rozvoj obce.
Urbanisticka koncepce zalozena timto tzemnim planem zlstava nadale platnd a nové zmeény uzemniho
planu ji doplnuji a rozvijeji.

I1.1.7. Hlavni cile FeSeni, diivody pro zpracoviani zmén &. 4 UPO

Duivodem pro zpracovani zmény ¢. 4 uzemniho planu je potieba piipravy novych rozvojovych
ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu, plocha pro parkovisté, plochy smisené — vinné sklepy a
rekreace, Uprava polohy plochy pro COV a zakresleni cyklostezek a cyklotras. Déle bylo do zmény
uzemniho planu zafazeno na Zadost organu ochrany zeméd€lského piadniho fondu zruSeni diive
vymezenych zastavitelnych ploch Bv3, Bm4, Rt2, Rt3, Upl, Bv, jako kompenzace za nové pozadované
zabory ZPF.

Zastavitelné plochy ur¢ené v izemnim planu pro vyrobu jsou jiZ v pievazné mife zastavény nebo
rozestavény (Vd vedle zemédélského arealu, Vp 1.6 u silnice I1I/421). Nezastavény zlstavaji pouze
plochy vymezené pro drobnou vyrobu na zapadnim okraji katastralniho Gzemi u Cerpaci stanice
pohonnych hmot, jejichz vyuziti je podminéno rozsahlej$imi investicemi do infrastruktury. V soucasné
dobé tedy jiz v obci nejsou k dispozici zadné zastavitelné plochy umoznujici umisténi rozsahlejsiho
vyrobniho arealu.

Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch zménou tuzemniho plinu je tedy v souladu s
ustanovenim § 55 odst. (3) zakona ¢. 183/2006 Sb.

Ponékud jin4 je situace na tiseku ploch pro bydleni. Uzemni plan vymezil dostatek zastavitelnych
ploch pro bydleni. Neni ale zajem o vystavbu v plochach Bv3, Bm4, Rt2, Rt3, Upl ve vychodni casti
obce. Navrhuje se proto jejich zruSeni (4.5). Dale neni zajem o vystavbu v plochach dil¢ich zmén 2.10 a
2.11, proto se také navrhuje jejich zruSeni (4.6). Tyto zmény se nahrazuji novou plochou 4.4 v lokalité
»HPansky“.

Rozestavény jsou plochy bydleni severné od kostela a na ul. Zahumenice na JZ okraji obce.

Ostatni zastavitelné plochy dosud nejsou zatim vyuzity bud pro komplikované majetkopravni
vztahy, nebo z divodu komplikovanéjsiho a tedy néakladnéjSiho feSeni dopravni obsluhy a obsluhy
technickou vybavenosti.

11.2. UDAJE O SPLNENI ZADANT{

Doplnéné zadani zmény uzemniho planu bylo projednano a schvaleno Zastupitelstvem obce
Boretice dne 6.dubna 2010. Zadani zmén ¢. 4 UPO Boftetice bylo pro zpracovatele zavazné.

Splnéni pozadavkt zadani:

e vytvofeni predpokladii pro harmonicky rozvoj obce pii respektovani kvality Zivotniho prostiedi a
stavajicich kulturnich hodnot, s diirazem na dosaZeni trvale udrzitelného rozvoje - SPLNENO

e uprava funkéniho a prostorového usporadani tizemi obce, pro vytvofeni nejvhodnéjsi urbanistické a
organiza¢ni skladby funk¢nich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a nové spolecensko—
ekonomické podminky - SPLNENO

e vymezeni vefejné infrastruktury, vetfejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni —
SPLNENO
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e provéfeni moznosti obsluhy rozvojovych ploch (dopravni a technicka infrastruktura) - SPLNENO

Splnéni dalsich pozadavkl zadani:

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,

popiipadé z dalsich $irsich izemnich vztaht - NEBYLY UPLATNENY

B. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi - NEBYLY UPLATNENY

C. PoZadavky na rozvoj tizemi obce — Akceptovany a zapracovany do zmény uzemniho planu.

Projednani navrhu zadani zmény ¢.4 UPO Bofetice zahéjil pofizovatel Dne 31.8. 2009. Po
dokonceni projedndni zadani uplatnilo Zastupitelstvo obce Bofetice pozadavky na doplnéni
zadani o dalsi dil¢i zmény. Uvedené pozadavky byly zapracovany do zadani pod oznacenim:

4.10 Navrh ptipojky VN 22 kW pro sklepy v lokalité¢ Kravi Hory

4.11 Navrh Bv - bydleni venkovského typu

4.12 Navrh Rt - plochy télovychovy a sportu

4.13 Navrh Ti - plochy technické infrastruktury (COV) a zruseni zastavitelné plochy Ti

(ptvodni poloha COV)

4.14,4.15 a 4.16 Navrh cyklostezek a cyklotras

Dale byla rozsifena dil¢i zména €. 4.1 o pozemky parcelni ¢islo 4494, 4495 a 4496.

Upraveny navrh zadani se piedlozil k novému projednani.

D. Pozadavky na plo$né a prostorové uspoadani uzemi — SPLNENY.

E. Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury — SPLNENY.

F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi - SPLNENY.

G. Pozadavky na vefejné prospéiné stavby, vefejné prospéina opatieni a asanace — SPLNENY.

H. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisti — SPLNENY.

L. Pozadavky a podminky pro feseni hlavnich stfetd z4jmd a problémi v uzemi - AKCEPTOVANY.

J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby — SPLNENY.

K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
tizemni studii — SPLNENY. Zména 4.4 - Bc - bydleni &isté je vymezena jako plocha, ve které je
provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a to z divodu organizace
zejména dopravni a technické infrastruktury.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach

jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem — NEBYLY UPLATNENY.

M. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi — NEBYLY

UPLATNENY.
N. Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, pozadavky na zpracovani variant — NEBYLY
UPLATNENY.

0. Pozadavky na uspotfadani obsahu tizemniho planu a na uspotadani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem

na charakter (izemi a problémy k feSeni véetné métitek vykresi a poétu vyhotoveni — SPLNENY.

I1.3. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Cilem zmény ¢. 4 uzemniho planu je vytvoreni predpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pifiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel obce. Jsou proto navrZzeny nové plochy pro bydleni, obanskou
vybavenost, vinné sklepy a rekreaci i vyrobu, s cilem stabilizovat obyvatelstvo.

Funkéni zmény obsaZené ve zméné &. 4 UPO Bofetice rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou
platnym Gzemnim planem. Z hlediska urbanistické koncepce jsou vyznamné predev§im zmény ¢. 4.4 (Bc
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— plochy bydleni ¢istého) na vychodnim okraji obce a zmény ¢. 4.8 vychodné od obce, po pravé strané
silnice vedouci na Terezin. Umisténi této plochy je odtivodnéno vybornou moznosti dopravniho napojeni
a relativné horsi kvalitou zemédélské ptdy.

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zfetelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména z divodi
omezeni stfett vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkid na usporadani a vyuzivani izemi.

11.3.1. Pfehled a zduivodnéni jednotlivych dil¢ich zmén izemniho planu

Ozn.

« Obsah zmény Umisténi, odtivodnéni zmény
zmény

4.1 Navrh Oh — ubytovaci Zastavitelna plocha pro ubytovaci zafizeni v severni ¢asti
zarizeni obce, vlokalit¢ Kravi hora. Zastavitelnd plocha
ubytovaciho zafizeni tésn¢ sousedi s lokalitou vinnych
sklept. Jedna se o atraktivni rekreacni izemi, specifické
pro Jizni Moravu. ,,Svobodna republika Kravi hora® je
Siroce zndma a popularni — zajem o vinafskou turistiku se
neustale zvySuje. Cestovni ruch je velkou ptileZitosti pro
hospodaisky rozvoj Bofetic.

Plocha je dobfe dopravné napojitelna. Nezainvestované
uzemi. Jednd se o zamer investora.

4.2 Navrh P - plochy pro Navrh plochy parkovisté v severni ¢ast obce, v lokalité
parkovisté Kravi hora. Parkovisté bude slouzit pro ubytovaci zatizeni
v okoli.

Plocha je dobfe dopravné napojitelna. Nezainvestované
uzemi. Jednd se o zamér investora.

4.3 Navrh Zp — parku Navrh plochy parku v severni ¢ast obce, v lokalité¢ Kravi
hora. Tato zelen je navrZena jako rekreacni pro penziony
v okoli. Jedna se o zamér investora.

Navrh casteCné tesi nedostatek ploch zelen¢ v této
rekreacni lokalité.

4.4 Navrh Bce- bydleni Cistého Navrh Bc - bydleni ¢istého v lokalité ,,Pansky“ na
severnim okraji Bofetic. Zastavitelna plocha pro bydleni
(vrodinnych domech) navazuje na zastavitelné Uzemi,
které je obsazeno ve schvaleném UP. Plocha je dobie
dopravné napojitelna z ulice Pode dvorem a ze silnice
11/421 (ulice Hlavni ku Kobyli), je zde dobrd moznost
napojeni na sit¢ technické infrastruktury. Nezainvestované
uzemi.

Plocha zmény ¢. 4.4 lezi na zvlasté chranéné zemédélské
pudé L tfidy ochrany. Plocha bude zatazena do II. etapy
vystavby, po realizaci vystavby v sousedni zastavitelné
plose bydleni oznacené 3.6.

Navrh Zp — parku je soucasti dil¢i zmény ¢. 4.4. Zelen
Navrh Zp - parku bude slouzit k hygienickému odclonéni obytné zastavby
od frekventované silnice.

Tato plocha byla zafazena do zmény ¢&. 4 UPO Botetice
v souvislosti s dil¢i zménou ¢. 4.4, ktera vymezila
zastavitelnou plochu Bc (bydleni v rodinnych domech
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Cisté). Tato zastavitelna plocha byla pivodné v zadani

zmény ¢. 4 UPO Bofetice uvazovana az po silnici 11/421.

Na zéklad¢ vysledkd projednani zadéni s dotCenymi

organy, organizacemi a obcany bylo dohodnuto vlozeni

plochy Zp mezi silnici a zastavitelnou plochu, a to

z téchto divoda:

= podél silnice vede vodovodni pfivadec, ktery VaK
Bfeclav, a s., pozadoval ponechat ve vefejném
pozemku

= vzhledem k dopravni zatézi na silnici [1/421 bylo tfeba
zajistit hlukové odclonéni obytné zastavby a jeji
dostateény odstup od této silnice.

Plocha Zp - parky je tedy souéasti dil¢i zmény ¢. 4.4 UPO

Bofetice a z hlediska vlastnického by méla byt zahrnuta

do vetejnych prostranstvi (vlastnik: Obec Bofetice), nebot’

bude mit charakter vefejné piistupného parku.

45 Zruseni navrhu B‘,I3’ Bm‘," ZruSeni téchto zastavitelnych ploch je zatazeno na zadost
R(2, R3, Upl ve vychodni 3 édélského, jako kompenzace za nové
¢asti obce (pfevedeni do organu och’r any zemedelskeho, ja penzace za nov
, . pozadované zabory ZPF.
uzemnich rezerv)

4.6 Zruseni navrhu By, dil¢ich | ZruSeni téchto zastavitelnych ploch je zatazeno na zadost
zmén 2.10 a 2.11. (pfevedeni | organu ochrany zeméd¢lského, jako kompenzace za noveé
do izemnich rezerv) pozadované zabory ZPF.

4.7 Navrh rozsifeni plochy Oa — | Atraktivni poloha v lokalit¢ Kravi hora. MoZnost obsluhy
obcanska vybavenost — ze stavajici komunikace. Zastavitelna plocha obcanské
agroturistika vybavenosti (agroturistiky) logicky navazuje na plochu

stejného funkéniho vyuziti.

4.8 Navrh plochy Vp —vyroba | Navrh vyroby primyslové na severnim okraji obce.
primyslova Zastavitelna plocha navazuje na uzemi stejného funkéniho

vyuziti a lezi v blizkosti stavajiciho vyrobniho arealu. Je
zde dobra dopravni dostupnost, plocha lezi pfi silnici
11/421. Poloha této plochy je vyhodna z divodu obsluhy
vyroby bez prijezdu obci.

Diléi zména 4.8 vychazi z dohody obce s organem
ochrany ZPF, ktera byla prijata pii projednani zmény
&. 3 UPO Boretice.

4.9 Navrh plochy Rs - vinné Atraktivni poloha v lokalité Kravi hora. Moznost obsluhy
sklepy ze stavajici komunikace. Zastavitelna plocha navazuje na

uzemi stejného funk¢éniho tzemi.

4.10 Navrh pripojky VN 22 kW
pro sklepy v lokalité Kravi | Pozadavek E.ON
Hory

4.11 Navrh Bv - bydleni Navrh plochy bydleni venkovského typu v centru obce.
venkovského typu Plocha je dobfe dopravné napojitelna ze stavajici

komunikace (ulice Jericho), je zde dobra mozZnost
napojeni na sit¢ technické infrastruktury, jednd se o
zainvestované uzemi.

4.12 Navrh Rt - plochy Zastavitelna plocha télovychovy a sportu severozapadné
télovychovy a sportu od obce vedle hfisté. Plocha télovychovy a sportu logicky

navazuje na stavajici sportovni areal. Zastavitelna plocha
télovychovy a sportu navazuje na zastavéné tizemi. Plocha
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je dobfe dopravné napojitelnd ze stavajici silnice

111/42111.
4.13 Navrh Ti - plochy technické | Navrh plochy technické infrastruktury (CQV) a zruseni
infrastruktury (COV) zastavitelné plochy Ti (pivodni poloha COV). Zména

spocivala v upfesnéni (pfesunuti) zastavitelné plochy pro
Cistirnu odpadnich vod dle projektu odkanalizovani.

4.14 Navrh cyklostezky a Navrh cyklostezky a cyklotrasy v zapadni casti
cyklotrasy katastralniho tzemi.
Cilem je podpora a rozvoj cestovniho ruchu.
4.15 Navrh cyklotrasy Navrh cyklotrasy od Kravi hory po hranici katastralniho

uzemi severnim smérem.
Cilem je podpora a rozvoj cestovniho ruchu.

4.16 Navrh cyklostezky a Navrh cyklostezky a cyklotrasy od letadla na
cyklotrasy jihovychodni okraj katastralniho izemi.
Cilem je podpora a rozvoj cestovniho ruchu.

Zmény kapacity ploch pro bydleni:

Oznaceni a vyuZiti plochy Vyméra Kapacita RD
4.4 Navrh Bc- bydleni ¢istého 60000 50

4.5 ZruSeni navrhu Bv3, Bm4, Rt2, Rt3, Upl -26770 26

4.6 Zruseni navrhu By, dil¢ich zmén 2.10 a 2.11. -4900 -5

4.11 Navrh By - bydleni venkovského typu 1
Celkem 28330 20

Zména tzemniho planu tedy pfinasi celkem cca 20 novych stavebnich mist, pro cca 50 obyvatel,
pfti obloznosti 2,5 ob./1 RD.

I1.3.2. Odivodnéni ploch s jinym zpiisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

Struktura funkénich ploch byla pfevzata z puvodniho uzemniho planu. Jako podklad slouzil
schvaleny tizemni plan obce Bofetice.

Z dtivodu zachovani potfebné vnitini kontinuity zmény uzemniho planu s ptivodnim tzemnim
planem byla terminologie i regulativy ptizpisobeny tomuto izemnimu planu.

11.3.3. Oduvodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opati‘eni
Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisii vymezuje izemni plan ve vykrese ¢. 8 vymezeni
vetejné prospeSnych staveb, asanaci a asana¢nich Gprav.

Jako vefejné prospesné stavby a vefejné€ prospésna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 8):

Oznaceni rolzrgﬁllnzzl;zjv I;)e G Umisténi Odiivodnéni zatazeni stavby mezi VPS, resp.
VPS prospesne stavby (ki) plochy mezi VPO
opatreni
k.. Jedna se o upfesnéni (pfesunuti) zastavitelné
vefejnd technicka Boretice | plochy pro Ccistirnu odpadnich vod dle projektu
Tl infrastruktura kanalizace. Stavbu nelze realizovat jinde.
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k.a. Plocha vefejného prostranstvi je soucasti dil¢i

Boftetice zmény ¢. 4.4, bude mit charakter vefejné

ptistupného parku. Plocha je zde umisténa na

zaklad¢ vysledkli projedndni zadani s dotCenymi
organy, organizacemi a ob¢any z téchto dtivodu:

e podél silnice vede vodovodni piivadéé, ktery
VaK Breclav, a s., pozadoval ponechat ve
vetejném pozemku

e vzhledem k dopravni zatéZi na silnici 11/421
bylo tieba zajistit hlukové odclonéni obytné
zastavby a jeji dostate¢ny odstup od této silnice.

plochy pro vefejna

Pl prostranstvi, parky

11.3.4. Doprava

Katastralnim tizemi Bofetice prochazeji izemné stabilizované silnice II. a III. tfidy:
= [I/421 Terezin — Velké Pavlovice-Mikulov
= [II/42111 Botetice — Némcicky a ¢. 42112 Bofetice- Vrbice- Kobyli.

Sougasti zmény ¢. 4 UPO Botetice jsou navrhy cyklostezek:

=  Zmeéna 4.14 - cyklostezky a cyklotrasy v zapadni ¢asti katastralniho uzemi
» Zména 4.15 - cyklotrasy od Kravi hory po hranici katastralniho izemi severnim smérem
* Zména 4.16 - cyklostezky a cyklotrasy od letadla na jihovychodni okraj katastralniho tizemi

Poloha komunikaci v ploSe zmény ¢. 4.4 bude upfesnéna tGzemni studii. Jedna se o rozsahlou
plochu, kde umisténi komunikaci, inZenyrskych siti a vymezeni stavbenich pozemkl je nutno feSit
v podrobngéj$im méfitku, nez je métitko tizemniho planu obce.

Zména ¢. 4.8 bude obslouzena ucéelovou komunikaci lezici v této ploSe, ktera bude napojena na
silnici II. tfidy €. 421 jednou kiizovatkou. Dlivodem pro toto opatieni je bezpecnost provozu na silni¢ni
komunikaci.

Pii budovani novych pfipojeni na silniéni a komunikaéni sit’ nutno respektovat ustanoveni CSN 73
6102 Projektovani kiizovatek na pozemnich komunikacich, CSN 72 6101 Projektovani silnic a dalnic a
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

11.3.5. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou
Zakladni koncepce zasobovani vodou se zménou ¢.4 UPO Bofetice neméni.

Vodovodni sit’ v obci Bofetice véetné vodovodnich pifivadécu je soucasti Skupinového vodovodu
Velké Pavlovice, ktery je ve vlastnictvi a provozovani akciové spolec¢nosti VaK Bieclav. Zdrojem vody
pro tento skupinovy vodovod je jimaci uzemi Zajeci s tpravou vody, ktera je kapacitné omezena.

Vodovod v obci Bofretice je majetkem obce a provozovan stiediskem Hustopece spole¢nosti VaK
Bteclav a.s. Pitna voda je do obce dopravovana piivodnym fadem DN 200 z VDJ Vel. Pavlovice 2 x 400
m3 (226,5/221,5) do akumulace 50 + 200 m3 (195,7/192,7) u &erpaci stanice. Cést obce je zasobovana
piimo z tohoto ptivodného tadu, ¢ast z VDJ Botetice 2 x 250 m3 (266,1/255,5) pomoci piivodného fadu
DN 150. Do VDJ Botetice je voda dopravovana vytlaénym fadem z CS Bofetice.
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V lokalité¢ Kravi hora neni v soucasné dobé vybudovana vodovodni sit’ pro vefejnou potiebu.
Lokalita je napojena vodovodni pripojkou na vodovodni piivadéé Boietice — Némcicky. Vodovod
v lokalité Kravi hora nevlastni ani neprovozuje spolecnost Vodovody a kanalizace Breclav, a.s.

Vsechny plochy zmén €. 4 Gzemniho planu budou pfipojeny na vodovod pro vefejnou potiebu,
plochy v lokalité Kravi hora pak na vySe uvedeny vodovod neprovozovany spolecnosti Vak Breclav, a.s.
Tam kde to bylo technicky mozné a ekonomicky tnosné, byla vodovodni sit’ feSena jako zaokruhovana.

Potieba vody v roce 2020:

Potfeba vody je stanovena s ptihlédnutim k piedpokladanému poctu obyvatel v navrhovém obdobi
uzemniho planu. Podle pfilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb. ¢ini smérna ro¢ni potfeba vody na 1
obyvatele bytu:

- je-li v byté vytok, WC a koupelna s kamny na tuh4 paliva 41 m3/rok, tj. 112 1/os/den,

- je-li v byté vytok, WC a koupelna s pritokovym ohiivacem nebo el. bojlerem 46 m3/rok, tj. 126
1/os/den,

- je-li v byté vytok, WC a centralni pfiprava teplé vody 56 m3/rok, tj. 153 1/os/den.

Dale uvadi ptiloha €. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. smérnou ro¢ni potfebu vody pro:
- vefejné budovy
- zdravotnicka a socialni zafizeni
- kulturni a osvétové podniky
- provozovny, prodejny a vyrobny
- hospodarska zvifata a dribez

o

- razné

Zmeéna Uzemniho planu vycleituje nové zastavitelné plochy pro bydleni o kapacité cca 20
stavebnich pozemka pro RD, tj. cca 50 obyvatel pii obloznosti 2,5 ob./1 RD.

Dale je uvazovano 150 pracovnikll ve vyrobni zoné (50/ha x 3 ha) a 40 luzek v rekreacnich
ubytovacich zafizenich.

Nartist potieby vody vyvolany zménou &. 4 UPO Bofetice:

Rocni potreba vody dle
Ucelovych jednotek ptilohy ¢. 12 Vyhl.
428/2001 Sb.
Pocet obyvatel (navrh): 50 46 (m3/0s./1ok)
Pausalni podil na vybavenost (%) 20 92 (m3/0s./rok)
Vyroba a zemédélstvi 150 16 (m3/0s./r0k)
Rekreacni ubytovani (sport-lizka) 40 20 (m3/os./rok)
Potieba vody l/os/den m3/den s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 126,03 6,301 0,073
- vybavenost, vyroba 25,21 1,260 0,015
- vyroba a zemédélstvi 43,84 6,575 0,076
- kemp, ubytovani ve sport.arealu 54,79 2,192 0,025
- ubytovani 0,00 0,000 0,000
Celkem 16,329 0,189
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 24,493 0,283
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 0,510
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Celkova potieba vody pro celou obec bude ¢init pfiblizné:

Rocni potreba vody dle
Ucelovych jednotek ptilohy ¢. 12 Vyhl.
428/2001 Sb.
Pocet obyvatel (navrh): 1460 46 (m3/0s./rok)
Pausélni podil na vybavenost (%) 20 92 (m3/0s./rok)
Vyroba a zemé&délstvi 550 16 (m3/o0s./10k)
Rekreacni ubytovani (lizka) 100 20 (m3/0s./rok)
Rekreacni ubytovani (lizka) 20 60 (m3/os./rok)
PotfFeba vody l/os/den m3/den I/s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 126,03 184,000 2,130
- vybavenost, vyroba 25,21 36,800 0,426
- vyroba a zemédélstvi 43,84 24,110 0,279
- kemp, ubytovani ve sport.arealu 54,79 5,479 0,063
- ubytovani 164,38 3,288 0,038
Celkem 253,677 2,936
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 380,515 4,404
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 7,927

Vypoctena potieba vody bude pokryta ze stavajiciho skupinového vodovodu.

Tlakové poméry: podle Vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb. musi byt
hydrodynamicky pietlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni ptipojky nejméné 0,25 MPa,
pii zéstavbé do dvou nadzemnich podlazni je dostatecny pretlak 0,15 MPa. Maximalni pietlak
v nejnizsich mistech vodovodni sité kazdého tlakového pasma by nemél piesahnout 0,6 MPa,
v odivodnénych ptipadech se miize zvysit az na 0,7 MPa.

Témét cela obec je zasobovana z VDJ Boftetice 2 x 250 m3 (266,1/255,5), ktery je umistén mezi
Borteticemi a Vrbici. Na vychodnim okraji obce u silnice z Vrbice je tlak v redukéni Sachté redukovan na
optimélni hodnoty. Toto tlakové pasmo pracovné nazyvame 1. tlakové pasmo, zdsobuje zastavbu
v rozmezi kot 172-200 m n.m. Lezi v ném téméf v§echny dil¢i zmeény tzemniho planu.

Prava strana hlavni ulice ve sméru od Velkych Pavlovic do centra obce a jeji pokracovani ve sméru
na Kobyli je zasobovana ptimo z vodovodniho pfivadéée DN 250, ktery vede z VDJ Velké Pavlovice 2 x
400 m3 (226,5/221,5) do akumulace 50 + 200 m3 (195,7/192,7) u Cerpaci stanice Kobyli. Toto tlakové
pasmo pracovné nazyvame 2. tlakové pasmo. Nelezi zde Zadna z dil¢ich zmén tizemniho planu.

Lokalita Kravi hora je napojena vodovodni pfipojkou na vodovodni piivadé¢ Bofetice — Néméicky
a je tedy pod tlakem VDJ Bofetice 2 x 250 m3 (266,1/255,5). Toto tlakové pasmo pracovné nazyvame 3.
tlakové pasmo. Lezi v ném zmeny €. 4.7 a 4.9 izemniho planu.

Posouzeni akumulace:

= stavajici akumulace — VDJ Bofetice 2 x 250 m3
= poticba vody Q,: potieba pro Boretice 380,515 m’ / d, tomu odpovida potieba
akumulace 228,3 m3
Pro Boietice by vodojem postacoval s velkou rezervou. Vodojem vsak slouzi i pro dalsi obce
v ramci SV Velké Pavlovice, k posouzeni akumulace nemame dostatek podkladu.
Rozvoj obci v ramei SV Velké Pavlovice je limitovan kapacitou vodniho zdroje a vodarenskych
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objektd. To je nutno zohlednit v navazujicim fizeni na jednotlivé plochy resp. objekty.

Pozarni voda:

V ptipadé planované rekonstrukce nebo vystavby novych vodovodnich fadi a komunikaci v obci
nutno uvazovat s instalaci nadzemnich pozarnich hydranti a to v maximalnich vzdalenostech dle CSN
730873.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Zména izemniho planu neméni koncepci odkanalizovani navrzenou ve schvaleném tizemnim planu.
Stavajici kanalizace bude vyuZita jako jednotnd, navrhuje se dokonceni této kanalizace. Odpadni vody z
obce budou odvadény k likvidaci na mechanicko-biologickou COV umisténou zapadné od obce. Poloha
COV se zménou ¢&. 4.12 oproti platnému tizemnimu planu méni.

Vzhledem ke konfiguraci terénu bude v obci vybudovana Cerpaci stanice s vytlakem. Lokalita
vinnych sklepti bude odkanalizovana tlakovou kanalizaci .

Destové vody budou cCastené odvadény stavajici jednotnou kanalizaci a caste¢né povrchoveé
(odvodiovacimi rigoly) do trvalych ¢i ob¢asnych vodoteci.

produkce splaskovych vod:

viz kapitola Zasobovani vodou.

produkce | .
jednotka | 2015
(m3/0s.den)
Pocet obyvatel 1460
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 253,7
odpadni vody balastni (20%) m3/den | 50,735
CELKEM piitok na COV (m3/den) m3/den | 3044
CELKEM piitok na COV (I/s) Us 3,52
Bilance znecisténi odpadnich vod na pfitoku na €istimu odp. vod:
- BSK5 0,06/0b. kg/den 87,60
-NL 0,055/0b. kg/den 80,3
- CHSK 0,110/0b. kg/den 160,6

V uvedenych bilancich jsou zapocitany pouze odpadni vody splaskové, nikoliv vody destové. Také
v nich nejsou zapocitany odpadni vody z lokality vinnych sklepi, které budou ptedstavovat v dobé
vinafskych praci zna¢né zvyseni zatiZzeni — viz vypocet v platném UPO Boftetice.

Zakladni koncepce odkanalizovani se zménou ¢.4 UPO Bofetice nemeéni.

Zasobovani elektrickou energii

Zakladni koncepce zasobovani elektrickou energii se zménou &. 4 UPO Bofetice neméni. Zména &.
4.10 navrhuje pripojku VN 22 kW pro sklepy v lokalité Kravi Hory.

Predpokladany odbér k roku 2020:
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vypocet je proveden podle smérnice ¢. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrhi distribuénich siti NN a navrht distribuc¢nich siti na Grovni vstupnich
studii pro tzemni planovani. UrCuje orientacni zatizeni bytovych odbért dle stupné elektrifikace
domacnosti a charakteru zastavby. Dale umoziiuje urcit orientacni hodnoty zatizeni zakladnich
nebytovych odbérd.

Stupen elektrizace byti:

Odpovidajici Maximalni zatizeni
Sazba stupefi Druh odbéru el.energie Py (KW) dJoba
elektrizace
BBS A zak!a(im, (osvétleni, drobné spotiebice, bez 0.7 dopoledne
B vytapéni )
Bl dtto A + ptiprava pokrmi elektricky 1,5 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohfev TUV 3 v noci
BV Cl akumulacni vytapéni 15 v noci
BP o dtto 1%2 pifimotopné vytapéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smisené 7,5 v noci

Orientacni navrh poctu transformacnich stanic:

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
"B1" u 50 % bytového fondu,
"B2" u 20 % bytového fondu
"C1" u 20 % bytového fondu
"C2" u 10 % bytového fondu

Orientacni navrh poctu transformacnich stanic pro tc¢ely izemniho planu:

venkovska obec, vypocet proveden dle tab.c. 3 a tab. ¢. 15

Meémé . %0
Byt | Z2tizent ma;;i;;ﬂ’j‘;lanjmch Zatizeni TS VNNN v
% (2020) BJ na tirovni casovych pasmech dne 1.2015 celkem (kW)
TS VNNN
(kW) dopol. | veter | noc | dopol | veger | noc
Celkovy pocet bytil v roce 2015: 100| 584
- ztoho kategorie "A"| 0 0 0,83 0,50 ] 1,00 | 029 | 0,00 | 0,00 0,00

- z toho kategorie "B1"| 50 | 292 1,50 1,00 ] 0,73 | 0,13 | 438,00] 319,74] 56,%4
- z toho kategorie "B2"| 20 | 117 2,10 0,50 | 037 1,00 | 122,64 90,75 | 245,28
- z toho kategorie "C1"| 20 | 117 9,70 0,17 | 020 1,00 | 192,60 226,59 ] 1132.96
- 7 toho kategorie "C2"| 10 | 58 15,00 0,35 1 035 1,00 | 306,601 306,601 876,00
- z toho kategorie "C3"| 0 0 6,00 0,80 | 090 1,00 | 0,00 | 0,00 0,00

Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry

odbéru elektiiny" pro venkovské obce) 0,35 204,40 | 204,40 | 204,40
Zatizeni CELKEM (kW): 1264,24]1148,09] 2515,58
Potiebny pocet transformatori Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, tCinik v siti 0,95 4,16 3,78 827
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UPO Bofetice, zména &. 4
& PROJEKT Tel./Fax.: 545 217 035 Odivodnéni zmény tizemniho planu

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 16




V Boieticich je 11 distribucnich trafostanic - vyhovuje.

Zasobovani plynem

Obec je dnes celoplosné plynofikovana STL plynovody s provoznim pietlakem 0,3 MPa. Koncepce
zasobovani plynem se neméni. Jednotlivé rozvojové lokality budou obsluhovany prostfednictvim
prodlouZzeni stavajicich STL plynovodu. Pro zménu 4.8 je navrZeno pfipojeni na vysokotlaky plynovod a
nova regulacni stanice plynu.

Spolecnost Net4 Gas, s.r.o. zamysli realizovat liniovou stavbu VTL plynovod DN8010 PN8O
z PS116 Uheréice (Brumovice) — TS Trkmanec. Zamér je soucasti Politiky izemniho rozvoje CR 2008.

Protoze dosud nejsou vydany Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nebyl zamér do zavazné
¢asti zmény UPO Bofetice zahrnut.

Ropovody a produktovody

Beze zmén.

Spoje

Beze zmén.

11.3.6. Disledky feSeni na udrzitelny rozvoj uizemi

Zivotni prostredi

Hluk ze silni¢ni a zelezni¢ni dopravy

Do zmény uzemniho planu byl zapracovan pozadavek KHS JmK:

Situovani chranénych venkovnich prostorii nebo chranénych venkovnich prostorti staveb
v blizkosti Zeleznice a silnic II. tfidy je podminéno v dal$im stupni projektové piipravy prokazanim, ze
nebudou prekroceny max. pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech.

Zména ¢. 4.4 lezi v blizkosti Zeleznice. Vypocet hlukovych izofon zeleznice nebyl pfedmétem
zmény €. 4 Gzemniho planu. Situovani obytnych objektt v blizkosti zeleznice a silnice II. tfidy je
podminéno prokazdnim dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zatéZz nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Ochranné pasmo Zeleznice bude respektovano, objekty budou situovany mimo toto ochranné
pasmo.

Pfirodni hodnoty

V katastralnim uzemi Bofetice se nachazi zvvléété chrdnéné uzemi Prirodni rezervace
Zazmoniky. PR Zazmoniky byla vyhlaSena Vyhlaskou MZP ¢. 395/1992 Sb.

Vramci soustavy Natura 2000 byla v katastralnim tzemi Bofetice vymezena evropsky
vyznamna lokalita Kuntinov (kod lokality CZ0624101). Jedna se o lesni celek v Boleradické vrchoving
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mezi obcemi Bofetice, Brumovice, Némcicky a Morklvky. Reliéf je ¢lenity s ¢etnymi hibety, ploSinami a
udolimi. Svahy maji nejruznéjsi orientaci. Nadmoiska vyska se pohybuje okolo 320 m n. m. Rozsahly
lesni komplex s ¢lenitym reliéfem a zachovalou plivodni vegetaci. Pievladajicim typem vegetace jsou
dubohabiiny a teplomilné doubravy. Z Zivocichil se vyskytuje roha¢ obecny a piastevnik kostivalovy.
EVL Kuntinov leZi daleko od obce a nebude zmé&nami tizemniho planu dotéena.

V ramci soustavy Natura 2000 nebyla v katastralnim izemi Bofetice vymezena Ptaci oblast.

Zména uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na ochranu prirody a krajiny (tj. na zvlasté
chranéna uzemi, na vyznamné krajinné prvky, ptirodni parky, zvlasté chranéné druhy rostlin a zivocicht,
prioritni typy stanovist’ a druhil, na ochranu krajinného razu, na ochranu lest a vodnich zdroja).

Vliv na ochranu ZPF je vyhodnocen v samostatné kapitole I1.5.

Krajinny raz, USES

Navrzené zmény &.4 UPO Boietice bezprostfednd navazuji na zastavéné tizemi obce. Zmény &.
4.4, 4.8 vSak jsou umistény v exponované poloze a mohou tedy mit vyznamnéjs$i vliv na piirodni, kulturni
a historickou charakteristiku krajinného razu. Je proto nutné zajistit, aby vystavba v téchto plochach
nesnizila estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu. Z tohoto divodu a rovnéz vzhledem k vyznamné
velikosti téchto ploch stanovi zména uzemniho planu u dil¢i zmény €. 4.4 pozadavek na vypracovani
uzemni zastavovaci studie, ktera by se méla zabyvat i moznym dopadem na krajinny raz.

Zmény tzemniho planu byly feSeny s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvki, a
zvlasté chranénych uzemi.

Prostupnost krajiny: zména ¢. 4 uzemniho planu respektuje a stabilizuje stavajici mistni a Géelové
komunikace v krajin¢. Nové komunikace v krajin€ nejsou navrhovany.

Uzemni systém ekologické stability:

Zména ¢&. 4 UPO Botetice respektuje prvky mistniho izemniho systému ekologické stability,
obsazené v platném tizemnim planu obce.

V severozapadni ¢asti katastralniho tizemi Bofetice se nachazi trasa nadregionalniho biokoridoru
K157 TD.

Zména ¢. 4 UPO Bofetice nebude mit negativni dopad na izemni systém ekologické stability ani
chranéna tizemi ptirody.

Kulturni a civiliza¢ni hodnoty

Zména uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty,
architektonické a archeologické hodnoty a dédictvi.

V obci se nachazi tyto prohldsené kulturni pamatky evidované v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky :

Cislo rejstiiku | Nazev pamatky Umisténi
41686/7-1146 | Farni kostel sv. Anny v centru obce
1147 | Obvodni zed’ s branou v centru obce
33969/7-1148 | Poklona sv. Florianu - vyklenkova kapli¢ka | u silnice do Vrbic
1149 | Bozi muka u kostela
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29523/7-1150 | Pamétni kAmen u ohradni zdi kostela

Vzhledem ke skutecnosti, Ze katastr vySe uvedené obce lze v celém jeho rozsahu povazovat za
uzemi s moznymi archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci v platném znéni, pozadoval Archeologicky ustav AV CR pii veskeré eventualni stavebni
¢innosti a zasazich do terénu respektovat a do prislusného dokumentu zapracovat nasledujici ustanoveni,
z vyse citovaného zakona vyplyvajici:

V piipadé jakykoliv zemnich stavebnich praci a Gprav terénu v katastru obce je jejich investor
povinen dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni jiz v dob¢ ptipravy stavby
tento zamér oznamit Archeologickému ustavu AV CR, Brno a uzaviit v dostate¢ném piedstihu pied
zahajenim vlastnich praci smlouvu o podminkach provedeni zachranného archeologického vyzkumu
s instituci opravnénou k provadéni archeologickych vyzkumd.

Hospodaisky potencial rozvoje

Dil¢i zména ¢. 4.8 vymezuje plochu vyroby primyslové o vyméie cca 3 ha. Uzemni plan tak
vytvari uzemné technické podminky pro rozvoj drobné i primyslové vyroby a zvySovani zaméstnanosti.

Nemén€¢ vyznamny je pro obec rozvoj tercierni sféry — vyuziti potencidlu obce na useku
cestovniho ruchu zaméfeného na vinafskou turistiku. V tomto sméru je pfinosem zména ¢. 4.7
(agroturistika), ale i zmény &. 4.3 (park), 4.13 (COV), 4.14-4.16 (cyklostezky a cyklotrasy).

I1.4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVO]J

Zpracovani vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano. Dotceny organ vyloucil
vliv zmény €. 4 UPO Bofetice na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

I1.5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

I1.5.1. Diisledky na ZPF

Uvod

Zemédélska ptiloha byla zpracovana jako souéast Gizemniho planu se zfetelem k zakonu CNR ¢&.
334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského pidniho fondu. Zemédelska priloha obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou ¢ast v métitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezeméd¢lské pude¢), byly rovnéz na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
- Zakon ¢. 334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice zastavéného tizemi obce
- Bonitace zem&dé&lskych piid a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)
- Podnebi Ceskoslovenské socialistické republiky, tabulky (HMU Praha, 1961)
- Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a ptidy Ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky
ze dne 1.10.1996 k odniméni piidy ze ZPF podle zakona CNR & 334/1992 Sb., s uginnosti od
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1.1.1997
- Bonitace zemédélskych ptid a smér jejich vyuziti, I1I. dil (MZVZ, 1989)

Charakteristika katastralniho izemi

Beze zmén, viz platny izemni plan.

Uspoiéadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

V feseném uzemi se nachazi zeméd¢lska ptida téchto hlavnich pidnich jednotek:

HPJ 01 - Cernozemé& modalni, ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pidy stfedné
tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim reZzimem

HPJ 03 - Cernozemé ¢ernické, Gernozemé ernické karbonatové na hlubokych sprasich s podlozim jild,
slindi ¢i teras, stiedné tézké, bezskeletovité, s vodnim rezimem ptiznivym az mirn€ prevlhéenym

HPJ 06 - Cernozemé pelické a Sernozemé &ernické pelické na velmi t&Zkych substratech (jilech, slinech,
karpatském flySi a terciernich sedimentech), tézké az velmi tézké s vylehCenym orni¢nim
horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového prevlhéeni v profilu

HPJ 08 - Cernozemé modalni a Gernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popiipadé i kambizemé
luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na ploSe vétsi
nez 50 %, na sprasich, sprasovych a svahovych hlinach, stfedné t€zké i t€zsi, prevazné bez
skeletu a ve vyssi sklonitosti

HPJ 41 -Pudy jako u HPJ 40 avSak zrnitostné stfedné t€zké az velmi tézké s ponékud priznivéjSimi
vldhovymi poméry

HPJ 56 -Fluvizem¢ modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na
nivnich uloZeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézké leh¢i az stfedné tézké, zpravidla bez
skeletu, vlahove piiznivé

HPJ 58 -Fluvizem¢ glejové na nivnich uloZeninach, popiipadé¢ s podlozim teras, stiedné t€zké nebo
sttedné t€zké leh¢i, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vldhové poméry po
odvodnéni ptiznivé

Hydrologické a odtokové poméry

Popis viz. schvaleny izemni plan. Beze zmén.

Investice do pudy

V katastru obce je evidovano velké mnozstvi odvodnénych pozemkl v uzivani vlastnikil, resp.
najemci téchto pozemkd. Odvodnéni jsou zakreslena v grafické ¢asti uzemniho planu.

Zduvodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zduvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni
nejvyhodnéjsi

Pii zpracovani zmény Gzemniho pladnu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢.
334/92 Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které by

Boretice jsou pomérné velkou obci (1321 obyvatel) ptivodné zemédélskou obci, nyni i s pomérné
siln€ rozvinutou vyrobou priimyslovou. Pocet obyvatel v obci stagnuje. Do budoucna se da predpokladat
mirny narGst po¢tu obyvatel vobci vzhledem knabidce zaméstnanosti, vyhodnym podminkdm pro
podnikani, dobrému dopravnimu spojeni, zvySujici se porodnosti a vlivem zahrani¢ni migrace.

Ocekava se nariist pozadavki na trvalé bydleni také z diivodu sniZovani obloZnosti byti. V UAP
ORP Hustopece byl v obci vyhodnocen nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni.
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V zastavéném uzemi a v okoli obce se nachazi pidy prevazné 1. tfidy ochrany, v mensi
miFe pak II. tiidy ochrany, které jsou v§ak casto nezastavitelné (v idolni nivé vodoteci), nebo zde
byla provedena zurodiiovaci opatieni (meliorace). Pouze svazité pozemky v lokalité Kravi hora a
plochy jihoziapadné od obce byly zaiazeny do IIL.-V. tfidy ochrany, jedna se v§ak o pozemky ve
vini¢nich tratich a v drobné drzbé, kde majitelé nesouhlasi s jejich stavebnim vyuZitim. Navic jsou
tyto pozemky vzdaleny od samotné obce a pro obytnou zastavbu tedy malo vhodné (dochazkové
vzdalenosti, odloucena poloha, blizkost lokality vinnych sklepti Kravi hora).

Zména & 4 UPO vymezuje plochy pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu, plochu pro
parkovisté, plochy smisené — vinné sklepy a rekreace, uprava polohy plochy pro COV a zakresleni
cyklostezek a cyklotras. Dale je do zmény uzemniho planu zafazeno na Zzadost organu ochrany
zemédélského plidniho fondu zruseni diive vymezenych zastavitelnych ploch Bv3, Bm4, Rt2, Rt3, Upl,
a ploch zmén €. 2.10 a 2.11, jako kompenzace za nove pozadované zabory ZPF.

Dil¢i zména 4.8 vymezujici plochu pro vyrobu po pravé strané silnice II. tfidy ve sméru na
Terezin vychazi z dohody obce s organem ochrany ZPF, ktera byla pfijat pii projednani zmény ¢. 3
UPO Boietice.

Ostatni dil¢i zmény Gzemniho planu reaguji na pozadavky mistnich podnikatelti, fyzickych a
pravnickych osob.

Podle § 55 odst. (3) zak.¢. 183/2006 Sb. mohou byt dalsi zastavitelné plochy vymezeny ve zméné
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Posouzeni je provedeno v kapitole 11.1.7 ,,Hlavni cile feSeni,
divody pro zpracovani zmén ¢&. 4 UPO“ a v kapitole 11.3.1 ,,Pichled a zdavodnéni jednotlivych dil¢ich
zmén Uizemniho planu®.

Odnéti zemédélské pudy a ostatnich pozemku, zduvodnéni a popis zédboru

OZN ZDUVODNENI ZABORU

4.1 Oh — ubytovaci zafizeni
Vyhody:
o sité technické infrastruktury v dosahu
e dobra dopravni dostupnost
e 1/3 plochy zabor pozemku V.tfidy ochrany
e Vazba na vinafskou a rekreacni lokalitu Kravi hora
Nevyhody:
e 2/3 plochy zabor pozemku I.tfidy ochrany, mimo zastavéné uzemi

Plocha je ur¢ena pro realizaci ubytovaciho zafizeni. V poslednich letech se rozvoj
cestovniho ruchu ve vazbé na vinafské tradice stava vobci bofetice vyznamnym
ekonomickym i kulturnim fenoménem, na ktery musi tzemni plan reagovat. Umisténi
plochy zohlediiuje pozadavek investora, ktery chce toto zafizeni postavit na svém pozemku.

4.2 P - plochy pro parkovisté
Vyhody:
e dobra dopravni dostupnost
e zdbor pozemku V.tfidy ochrany

4.3 Zp - park
Nevyhody:
e zadbor pozemku L.tfidy ochrany, mimo zastavéné uzemi

Park bude slouzit jako nezbytné rekreatni zazemi pro ubytovaci zafizeni v sousedstvi.
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Umisténi plochy zohlednuje pozadavek investora, ktery chce toto zafizeni postavit na svém
pozemku. Navic je zde zohlednéna i potieba uzemni vazby na vlastni ubytovaci zafizeni a
lokalitu vinnych sklepti.

4.4 Bc — plochy bydleni ¢istého, Zp — park
Vyhody:
e plocha navazuje na zastavéné uzemi
e dobra dopravni dostupnost, pfi stavajici silnici ILtridy
o sité technické infrastruktury v dosahu
e vytvofeni uceleného zastavitelného uzemi, tj. vytvofeni pfiznivych podminek pro
obd¢lavani nezastavénych ploch.
Nevyhody:
e nutnost vybudovat komunikaci a inzenyrské sité
e zadbor pozemku L.tfidy ochrany
e nezainvestované uzemi

4.5 Zruseni navrhu Bv3, Bm4, Rt2, Rt3, Upl ve vychodni ¢asti obce:
nevyvolava zabor ZPF, naopak jedna se o zruSeni diive schvaleného zdboru

4.6 | Zruseni navrhu By, dil¢ich zmén 2.10 a 2.11.:
nevyvolava zabor ZPF, naopak jedna se o zruSeni diive schvaleného zaboru

4.7 Rozsii'eni plochy Oa — ob¢anska vybavenost — agroturistika
Vyhody:

e plocha je dobie dopravné napojitelna

e zadbor pozemku IV.tfidy ochrany

4.8 Vp — vyroba primyslova
Vyhody:
e plocha navazuje na stavajici vyrobni areal, jedna se o jeho rozsifeni
e umisténi na okraji obce a u silnice zaruéuje, ze negativni ucinky vyroby nebudou
mit neblahy vliv na zivotni prostfedi v obci
e vymeéra plochy byla omezena na pozemky II. tfidy ochrany, coz je v dané lokalité
nejhorsi puda
Nevyhody:
e nutnost vybudovat inZzenyrské sité
e zabor pozemk II.tfidy ochrany

4.9  |Rs - vinné sklepy
Vyhody:
e plocha je dobie dopravné napojitelna
e zadbor pozemku IV.tfidy ochrany
Nevyhody:
e nutnost vybudovat inZzenyrske sité

4.10 | Navrh pripojky VN 22 kW pro sklepy v lokalité Kravi Hory
Neni zéborem ZPF

4.11 |Bv - bydleni venkovského typu
Zména funkéniho vyuziti izemi, neni zabor ZPF

4.12 | Rt - plochy télovychovy a sportu

Vyhody:
e plocha je dobfe dopravné napojitelna
e plocha navazuje na zastavéné uzemi

e vytvofeni uceleného zastavitelného izemi, tj. vytvofeni pfiznivych podminek pro
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obd¢lavani nezastavénych ploch.

e plocha navazuje na stavajici sportovni aredl, jedna se o jeho rozsiteni
Nevyhody:
e zadbor pozemku L.tfidy ochrany

Umisténi této zastavitelné plochy na pozemcich 1. tfidy ochrany je odiivodnéno predevsim
nezbytnou vazbou na stavajici sportovni areal v sousedstvi a soucasné i na blizkou
vyznamnou vinaiskou lokalitu Kravi hora, ktera ma velky turisticky potencial. RozSifeni
sportovni nabidky jesté vice zatraktivni toto izemi.

Umisténi sportovnich ploch vyzaduje rovinaté pozemky. V k.0. Bofetice se takové
pozemky nachazeji prakticky pouze v udolni nivé feky. Tyto pozemky jsou zatazeny do
nejvysSich tiid ochrany - ztohoto pohledu by i jakékoliv jiné umisténi sportovni plochy
nutné leZelo na zvlasté chranénych ptidach. Nelze najit vhodné&jsi polohu.

4.13 |Ti - plocha technické infrastruktury (COV) a zruseni zastavitelné plochy Ti (pivodni
poloha COV) — jedna se o upfesnéni polohy umisténi COV, zabor (v ponc¢kud odlisné
poloze) byl jiz obsaZen ve schvaleném Gizemnim planu.

4.14 | Navrh cyklostezky a cyklotrasy: cyklostezka je vedena v soubéhu se stavajici pomérné
frekventovanou silnici, a proto na samostatném télese. Rozvoj cyklistické dopravy je
v souladu se snahou o oZiveni cestovniho ruchu, pfedevsim jeho mirngjsich forem, podporu
aktivniho zplisobu traveni volného Casu. Tento usek cyklostezky navic umozni obyvatelim
i dopravu do zaméstnani na kole.

4.15 | Navrh cyklotrasy
Nevyvolava zabor ZPF

4.16 | Navrh cyklostezky a cyklotrasy: pfevazna Cast trasy je vedena po stavajicich
komunikacich, zabor ZPF vyvolava jen nezbytna propojka mezi t€émito komunikacemi.
Rozvoj cyklistické dopravy je v souladu se snahou o oziveni cestovniho ruchu, predevs§im
jeho mirngjsich forem, podporu aktivniho zptisobu traveni volného casu.
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Vyhodnoceni piedpoklddanych zdboru ZPF

tHda pravdépodobny
S prevazujici druh y . | rozsah zaboru ,
oznaceni zmény o BPEJ | prednosti X1 Poznamky
pozemku ochran zeméde€lskych
Y pozemkd [v m’]
ZABORY ZPF V k.ii. BORETICE
i1 orna puda 0.01.00 I 4450
o, orna puda 0.41.77 A% 3150 mimo ZU
ubytovaci zarizeni
celkem 7600
4.2 orna puda 0.41.77 A% 700 . ,
parkovisté celkem 700 mimo ZU
43 orna puda 0.01.00 I 2900
. orn puda 0.41.77 \Y 550 mimo ZU
zelen - park
celkem 3450
4.4 orna puda 0.01.00 I 62000 )
. . imo ZU
bydle;:l} f(elen celkem 62000 mimo
.. 0.01.00 I mimo ZU, zru$eni
45 omd pida 175 06,00 il -26770 navrhu Bv3, Bmd,
celkem Rt2, Rt3, Upl
.01. I ,
orna puda g 8 G gg I mimo ZU, zruSeni
4.6 - -4900 navrhu Bv — dil¢i
celkem zmény 2.10 2 2.11
4.7 orna puda 0.08.50 v 470 imo ZU
agroturistika celkem 470 mimo
48 orna puda 0.01.00 I 3330
o orna puda 0.01.10 11 29220 mimo ZU
vyroba
celkem 32550
4.9 orna piida 0.08.50 | IV 2900 ,
o, imo ZU
Vm;‘;(:le(rciy a celkem 2900 o
4.10 Neni zaborem ZPF (navrh kabelového vedeni VN 22 kW)
4.11 Zmeéna funkéniho vyuziti uzemi, neni zabor ZPF vzZU
bydleni vy ’
4.12 orna piida 001.00 | I 19000 -
sport celkem 19000 mimo ZU
0.58.00 I -1700
0.03.00 I -990
4.13 orna puda ,
technicka P 0.58.00 11 1150 mimo ZU
infrastruktura 0.03.00 1 2600
celkem 1060
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UPO Bofetice, zména &. 4
& CROJEKT Tel./Fax.: 545 217 035 Odtvodnéni zmény tzemniho planu

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 24




0.01.00 I 675 mimo ZU, &ast v
414 orna puda 0.01.10 11 100 ZU
cykl ost ezky a vinohrady 0.03.00 I 575 Uvazovana §iika
cyklotrasy 0.06.10 111 270 C%i)oztenzll;}; lo,sém
celkem 1620 ’ strany
4.15 Neni zaborem ZPF mimo ZU
cyklotrasy
416 0.01.00 I 600 im0 Z0
; L. mimo
cyklostezKky a orné pida 0.01.10 I 790
cyklotras
Y Y celkem 1390
Celkem (ha) 10,107

I1.5.2. Diisledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpisi

Zabor pozemku urcenych k plnéni funkce lesa se neuvazuje.

[1.6. LIMITY VYUZITI UZEMI VCETNE STANOVENYCH
ZAPLAVOVYCH UZEMIi

11.6.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zakona

UPO Boietice, zména ¢&. 4, respektuje limity vyuZiti tizemi vyplyvajici z pravnich piedpisti a
pravomocnych spravnich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické ¢asti v Hlavnim vykrese ¢.3.

11.6.2. Zaplavova tzemi

Zapadn¢ od zastavéné Casti obce protekd VVT Trkmanka, pro ktery bylo zpracovano zaplavové
tizemi, které bylo pro fi¢ni km 0,000 — 23,918 stanoveno rozhodnutim OkU RZP Bieclav ze dne
13.8.1991, ¢,j. Vod. 792/91/1 — 235/Tr. Piimym spravcem VVT Trkmanka v zajmovém tzemi je Povodi
Moravy, s.p. zavod Dyje, provoz Bfeclav, vedouci provozu Ing. Vagner , tel. 519 370 253. Reka tede
regulovanym korytem mezi ochrannymi hrazemi upravenymi na Q1.

Zajmové lokality zmén ¢. 4 UPO Bofetice se nachazeji mimo stanovené zaplavové tzemi VVT
Trkmanka.

11.6.3. Loziska surovin

Beze zmén. Neni zménou €. 4 izemniho planu feseno.

11.6.4. Poddolovana uzemi

Beze zmén. V feSeném uzemi nejsou znamy zadna poddolovand tizemi.
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11.6.5. Sesuvna uzemi

Beze zmén. V feSeném tzemi nejsou zndmy zadna poddolovana izemi.

I1.6.6. Chranéna uzemi prirody

Zmény ¢. 4 UPO Boftetice nebudou mit vyznamny vliv na chranéna uzemi ptirody.

11.6.7. Ochranna pasma ostatni

Beze zmén.

11.6.8. Pozadavky civilni a poZarni ochrany

Textova ¢ast UPO Botetice, kapitola 10.2.1. Zasobovani vodou se na konci kapitoly dopliiuje o
nasledujici text:

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, v platném znéni) je nutné v navazujicich fizenich zajistit provedeni a provoz vodovodniho
systému jako vodovodu pozarniho (CSN 73 0873), véetné dostateénych dimenzi, akumulace tlakovych
podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdrojii pozarni vody.

Upravy dopravni sit¢ musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajisténi piijezdu a pristupu
techniky a jednotek integrované¢ho zachranného systému, véetné jednotek hasi¢skych zachrannych sbort
(CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

11.6.9. Ochrana zvlastnich zajmu

Uzemi se dale nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, proto veskera vystavba,
piedev§im vétrnych elektraren, vySkovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni VVN a VN,
retranslaénich stanic a zakladnovych stanic mobilnich operatorii a vysadba vzrostlé zelené (vétrolamy
apod.) v tomto uzemi miize byt omezena a musi byt nutné ptredem projednana s VUSS Brno.

VUSS Brno pozaduje vzdy projednat predem vystavbu vSech vyskovych staveb nad 30m nad
terénem a stavby tvorici dominanty v terénu (napf. rozhledny) na celém feSeném tzemi z diivodu ochrany
zajmu vojenského letectva.
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