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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Soucasné¢ zastavéné uzemi nebylo zménou ¢.3 UPO Bofetice zménéno.

I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Textova &ast UPO Bofetice, kapitola 6. Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a
ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot, se doplituje o podkapitolu 6.10., ktera zni:

6.10. ZMENY KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Cilem zmény ¢. 3 uzemniho planu je vytvoreni pfedpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj
a pro soudrznost spolecCenstvi obyvatel obce. Jsou proto navrzeny nové plochy pro bydleni i vyrobu,
s cilem stabilizovat obyvatelstvo.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce respektuje chrdnéna uzemi piirody, nemovité kulturni pamatky
a dalsi hodnoty v uzemi.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen¢)

Textova ¢ast UPO Bofetice, kapitola 7. Navrh urbanistické koncepce, se na konci kapitoly
doplnuje o nasledujici text:

Zména & 3 UPO Bofetice navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou platnym tizemnim
planem po zmeénach ¢. 1 a 2 a dale ji rozviji.

Z hlediska koncepce rozvoje tizemi obce je vyznamna dil¢i zména 3.6 Navrh Be - bydleni Cistého
Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zfetelem k vytvoreni podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, zejména z divodi
omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na uspofadani a vyuzivani uzemi.
Textova cast UPO Botetice, kapitola 8.1 Bydleni se na konci kapitoly dopliiuje o nasledujici text:

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby vymezenych zménou ¢. 3 UPO Botetice:
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Oznadeni Funkéni vyuziti Poloha .
Omezeni v feSené plose Opatteni a podminky pro vyuziti plochy
ZruSeni navrhu Bv -  bydleni | ZruSeni navrhu Bv (bydleni venkovského typu) — plochy
venkovského typu na zapadnim okraji obce, zahrnuté do zastavitelnych
3.2 ploch zménami €. 1.3 a 1.2.
U plochy zmény €. 1.2 jsou ponechany v zastavitelnych
plochach pouze 2 krajni pozemky.
Bc - bydleni ¢isté Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
s N . OP bude respektovano, objekty budou situovany mimo
ochranné pasmo zeleznice 60 m s
3.6 toto ochranné pasmo
ochranné pasmo el. vedeni VN — 10 m od | OP bude respektovano, objekty budou situovany mimo
krajnich vodici na obé toto ochranné pasmo
Silni¢ni ochranné pasmo 15 m Z4dna opatieni.
Vodovodni pfivadé¢ i jeho ochranné pasmo bude
Vodovodni pfivadéc respektovano. Poloha komunikaci, vefejnych prostranstvi
i objektli bude upfesnéna néslednou uzemni studii.
Bv - bydleni venkovského typu Néavrh ploch pro bydleni na vychodnim okraji obce na
ulici K Vrbici .
Nepozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
314 zpracovani regula¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

ochranné pasmo el. vedeni VN — 10 m na
ob¢ strany od krajnich vodi¢l

soucasti této zmény je navrzeno pielozeni VN vedeni

Silni¢ni ochranné pasmo 15 m

Vystavba v silni¢nim ochranném pasmu je piipustna za
podminky wudéleni vyjimky zochranného pasma
dotéenym organem.

Textova &ast UPO Boietice, kapitola 8.2 Ob&anska vybavenost, kulturni a sportovni vyZiti
obyvatel se na konci kapitoly doplituje o nasledujici text:

. . | Funkeni vyuziti Poloha
Oznaceni VN Y . oo
Omezeni v feSené plose Opatieni a podminky pro vyuziti plochy
35 Rt - plochy télovychovy a sportu Navrh rozsifeni ploch pro sport a t€lovychovu v ndvaznosti
’ na sportovni areal.
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uUzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
uzivani pozemkd sousedicich s korytem toku | OP bude respektovano
pii vykonu spravy vod. toku (6 m)
zaplavové uzemi Z4dné opatieni.
ochranné pasmo Zeleznice 60 m OP bude respektovano, objekty budou situovany mimo toto
ochranné pasmo
3.13 Ok - obcanska vybavenost Navrh obcanské vybavenosti (repliky vétrného mlynu)

umisténé za kostelem.
Nepozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
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Podminkou pro rozhodovani o zménach vuzemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Jedna se o plochu architektonicky a urbanisticky vyznamné
stavby, pro kterou mize vypracovavat architektonickou
¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt (§
17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.).

ochranné pasmo el. vedeni VN — 10 m na
ob¢ strany od krajnich vodi¢l

OP bude respektovano, objekty budou situovany mimo toto
ochranné pasmo

Ochranné pasmo hibitova 100 m

Z4adna opatieni.

Textova &ast UPO Bofetice, kapitola 8.3 Zemédélska a pramyslova vyroba se na konci kapitoly

doplnuje o nasledujici text:

Funkéni vyuziti

Oznaleni VT
Omezeni v feSené plose

Poloha
Opatieni a podminky pro vyuziti plochy

Vd - vyroba drobna

33

Drobné vyroba urcena pro vinai'ské provozovny, (na
pozemcich p.¢. 2637, 2638) na jihozdpadnim okraji
obce.

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regula¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Limity

Zadné

ochranné pasmo zeleznice 60 m

OP bude respektovano

Silni¢ni ochranné pasmo 15 m

Zadna opatieni.

Vodovodni pfivadéé

Vodovodni pfivadéé i jeho ochranné pasmo bude
respektovano

Textova ¢ast UPO Boretice se dopliiuje o kapitolu 8.5 Doprava, technicka vybavenost :

Funk¢ni vyuziti

Navrhované vyuziti Uzemi. Charakteristika, hodnoceni

Oznaceni Omezeni v fesené plose lokality. Limity, omezeni, opatieni.
3.4 Navrh komunikace Navrh propojeni komunikace severné od kostela na
’ komunikaci vedenou v soub&hu s Zeleznici. Komunikace
bude vyuzita pro vedeni cyklotrasy.
Pro novou komunikaci nelze uvazovat s pfipadnym novym
piejezdem pies trat’.
37 Td — ploch dopravy pro garaze Plochy pro gardZe jsou navrzeny v ochranném pasmu

zeleznice, v lokalité ,,Pansky* na severnim okraji Bofetic.
Vyieseni problémi s dopravou v klidu v této Casti obce,
protihlukové odclonéni navrhované obytné zastavby

ochranné pasmo el. vedeni VN — 10 m od
krajnich vodicui na obé

OP bude respektovano

ochranné pasmo zeleznice 60 m

OP bude respektovano
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vCetné podminek pro jeji umistovani)
L.D.1. DOPRAVA

Textova &ast UPO Bofetice, kapitola 10.1.1. Doprava motorova, silni¢ni sit’, obsluiné
komunikace se na konci kapitoly dopliiuje o nasledujici text:

Zmeéna ¢. 3 tzemniho planu nema zadny podstatny dopad na stavajici silni¢ni sit. VSechny
rozvojové lokality pro obytnou vystavbu i pro vyrobu jsou obsluhovany ze stavajicich nebo navrhovanych
mistnich komunikaci.

Piipojeni na silni¢ni sit bude respektovat zasady CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na
silni¢nich komunikacich® a CSN 73 6101 »Projektovani silnice a dalnic*.

Textova &ast UPO Bofetice, kapitola 10.1.4. Mistni komunikace, obytné ulice se na konci kapitoly
dopliuje o nasledujici text:

Zména €. 3 uzemniho planu navrhuje upravu mistni komunikace severné od kostela. Dale jsou
navrhovany nové mistni komunikace k obsluze nové vymezené zastavitelné plose ¢. 3.6.

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do funkcnich skupiny D1 — komunikace se smiSenym
provozem (pé&$i zony, obytné zony).

Textova &ast UPO Botetice, kapitola 10.1.5. Doprava v klidu se na konci kapitoly dopliiuje o
nasledujici text:

Zmeéna ¢. 3 uzemniho planu navrhuje zastavitelnou plochu dopravy pro garaze (zmeéna ¢. 3.7). Tato
plocha lezi v ochranném pasmu Zeleznice.

Vsechny nové objekty v zastavitelnych plochach vymezenych zménou €. 3 izemniho planu musi
mit feSeno parkovéani a odstavovéani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73
6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®. Pro feSené¢ izemi se pfitom stanovuje stupeii motorizace
1:2,5.

V novych obytnych lokalitach nutno v podrobnéjsi projektové dokumentaci pamatovat na navrh
priméteného poctu parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat o podélna
a kolma stani budovana na mistnich komunikacich.

Textova &ast UPO Botetice, kapitola 10.1.6. Zelezni¢ni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy se
na konci kapitoly dopliluje o nasledujici text:
Zména ¢&. 3 UPO Botetice nenavrhuje z4dné zmény na useku Zelezni¢ni dopravy.

24

Textova ¢ast UPO Bofetice, kapitola 10.1.7. Cyklisticka a p&i doprava se upravuje takto:

Zmeéna ¢. 3 uzemniho planu navrhuje zménou.3.4 propojeni komunikace severné od kostela na
komunikaci vedenou v soubéhu s Zeleznici, s vyuzitim komunikace jako cyklotrasa.
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I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Textova &ast UPO Bofetice, kapitola 10.2.1. Zasobovani vodou se na konci kapitoly doplituje o
nasledujici text:

Zakladni koncepce zasobovani vodou se zménou &.3 UPO Botetice neméni.
Dil¢i zmény 3.6, 3.13 a 3.14 uzemniho pldnu budou napojeny na vodovodni sit’ pro vefejnou
potiebu.

Ptehled zptisobu zajisténi zasobovani vodou dava nasledujici tabulka:

Cislo zmény | Funkéni vyuziti Zpusob zasobovani vodou

3.6 Bc - bydleni ¢isté Navrzena plocha ma dvé napojna mista na stavajici vodovodni
fad na ulici Pode dvorem a Hlavni ku Kobyli. Rozvrzeni
samotnych siti v této lokalit¢ bude feSeno naslednou uzemni
studii.

3.13 OK - ob¢anska Nepiedpoklada se pozadavek na odkanalizovani repliky vétrného

vybavenost

mlyna.

3.14

Bv - bydleni
venkovského typu

Plocha bude napojena vodovodni pfipojkou na vodovodni sit’ pro
vefejnou potiebu, na ulici K Vrbici.

Vypocet potieby vody (resp. navySeni potieby vody pro rozvojové plochy obsazené ve zméné ¢. 3
uzemniho planu), posouzeni tlakovych pomérti a akumulace jsou obsazeny v Odivodnéni zmeény €. 3
uzemniho planu obce Bofetice.

Textova &ast UPO Botetice, kapitola 10.2.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod se na konci
kapitoly doplituje o nasledujici text:

Zakladni koncepce odkanalizovani se zménou ¢.3 uzemniho planu neméni.

Odpadni vody z dil¢ich zmén 3.6, 3.13 a 3.14 UPO Botetice budou odvedeny kanalizaci
navrhovanou platnym UPO a stavajici vefejnou kanalizaci na navrhovanou COV, ktera je obsazena
v platném Gzemnim planu.

Piehled zptisobu odvedeni splaskovych vod z novych rozvojovych ploch dava nasledujici tabulka:

Cislo zmény | Funkéni vyuziti Zpusob nakladani s odpadnimi vodami
3.6 Bc - bydleni ¢isté Navrzena plocha ma dvé napojna mista na jednotnou gravitacni
kanalizaci na ulici Pode dvorem a u zeleznice. Rozvrzeni
samotnych siti v této lokalit¢ bude feSeno naslednou uzemni
studii. Studie dofesi i nakladani s destovymi vodami, s cilem
maximalniho omezeni jejich mnoZstvi odvadéného do kanalizace.
3.13 Ok - obcanska Neptedpoklada se pozadavek na odkanalizovani repliky vétrného
vybavenost mlyna.
3.14 Bv - bydleni Odkanalizovani pfipojkou na stavajici jednotnou gravitacni

venkovského typu

kanalizaci.

Destové vody z ploch zmén €. 3 uzemniho planu budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim
pozemku, piebytek bude odvadén zptisobem uvedenym vyse.
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Textova &ast UPO Botetice, kapitola 10.2.3. Zasobovani elektrickou energii se na konci kapitoly
doplnuje o nasledujici text:
Zmeéna ¢. 3 uzemniho planu navrhuje pfelozeni VN vedeni na ulici K Vrbici, vyvolané zménou 3.14
(navrh bydleni venkovského typu).
V Bofeticich je 11 distribuc¢nich trafostanic - vyhovuje. Vzhledem ke zna¢né velikosti plochy
zmény €. 3.6 je navrzena nova trafostanice s tim, ze polohu trafostanice v této ploSe upiesni nasledna
uzemni studie.

Textova &ast UPO Botetice, kapitola 10.2.4. Zasobovani plynem se na konci kapitoly dopliiuje o
nasledujici text:

Koncepce zasobovani obce plynem se zménou & 3 UPO Boietice neméni. Vsechny nové
zastavitelné plochy, kromé plochy 3.13, budou pfipojeny na stiedotlakou plynovodni sit’.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.LE.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Beze zmén.

L.LE.2. KRAJINNY RAZ, USES

Do textové &asti UPO Bofetice, kapitoly 6.4. Stav krajiny, ochrana p¥irody, ekologie se za pasaz

obsahujici feseni mistniho USES vklada nasledujici text:

Zména & 3 UPO Botetice respektuje prvky mistniho tzemniho systému ekologické stability,
obsazené v platném uzemnim planu obce.

V severozapadni Casti katastralniho izemi Bofetice se nachazi trasa nadregionalniho biokoridoru
K157 TD, do teSeného uzemi nezasahuje.

Zména ¢. 3 UPO Bofetice nema negativni dopad na tizemni systém ekologické stability ani
chranéna uzemi ptirody.

Textova &ast UPO Boretice, kapitola 6.4. Stav krajiny, ochrana p¥irody, ekologie se dopliuje o
podkapitolu 6.4.4. Krajinny raz, ktera zni:

Navrzené zmény &.3 UPO Boietice bezprostfednd navazuji na zastavéné tzemi obce. Zmény &.
3.6. a 3.13 vsak jsou umistény v exponované poloze a mohou tedy mit vyznamné&jsi vliv na pfirodni,
kulturni a historickou charakteristiku krajinného razu. Je proto nutné zajistit, aby vystavba v téchto
plochéach nesnizila estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu. Z tohoto divodu a rovnéz vzhledem
k vyznamné velikosti téchto ploch stanovi zména tzemniho plédnu u diléi zmény €. 3.6 pozadavek na
vypracovani izemni zastavovaci studie, ktera by se méla zabyvat i moznym dopadem na krajinny raz.
Plochu 3.13 pak zména tizemniho planu zahrnuje mezi urbanisticky a architektonicky vyznamné plochy,
pro které muze architektonickou ¢ast projektové dokumentace zpracovavat jen autorizovany architekt (§
17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.).

Zmény uzemniho planu byly feSeny s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, a
zvlasté chranénych uzemi.

Prostupnost krajiny: zména ¢. 3 izemniho planu respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové
komunikace v krajin¢. Nové komunikace v krajin¢ nejsou navrhovany.
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I.LE.3. PROTEROZNI OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI

Nemeéni se.

I.E.4. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Neméni se.

I.E.5. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Nové dobyvaci prostory zména uzemniho planu nevymezuje.

L.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s urCenim prevazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popiipadé podminéné ptipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemk v plochach).

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dulezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zdmér obsazen ve vyctu pripustného
ani nepfipustného vyuziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
Ptipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.

Neptipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.

Podminecné ptipustné vyuziti: vycet funkei, které jsou v dané ploSe piipustné pouze pii splnéni
uréenych podminek. Napiiklad u zemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotfadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran¢ obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.c. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v tdchto
ptipadech stanovuje napfi. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku staveb anebo prevazujici
zpUsob zastieSeni.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souftem vymér zastavénych casti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeére ploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a
uzitkové zelené. Dlivodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a
zivotniho (pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastaveéni v zemédelské krajin€ a
zajisténi dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch
se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkoviste, nadvofii), krom¢ komunikaci
vetejnych (mistnich komunikaci).
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10.

LF.1. ZAKLADNI POJMY

Hygienické limity: jsou neptekrocitelné hygienické limity stanovené § 13 vyhl.c. 137/98 Sb., o
obecné technickych pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a dal$imi obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které
= slouzi prevazné obyvatelim pfilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2,
= slouzi obyvatelim S§irSiho tizemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (stavby
ubytovacich zafizeni o kapacité¢ do 12 lazek vcetn€, stavby pro socialni sluzby, Skolska
zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely).
Obcanské vybaveni vys§§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné femesIné a vyrobni Cinnosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelné a
péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi, tj. jejichz vliv na zivotni
prostiedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.
Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, o zastavéné plose
nadzemni ¢asti do 150 m?. Vinné sklepy mohou mit rekrea&ni nastavbu.
Agroturistika: pfedstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodatstvim, pro
ucely cestovniho ruchu. Zahrmuje moznost vystavby penzioni, ubytoven, skupin chat.
Malé véze a stozary: jednd se o veskeré véze a stozary o vySce do 15 m, napfiklad o vyhlidkové
veéze, ale i vysilate mobilnich operatord, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary
vétrnych elektraren, kominy.
Velké véze a stozary: veskeré véze a stozary o vysce nad 15 m, napiiklad vysilace televizniho a
rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urCené ke shromazd’ovani a tfidéni méstskych
odpadi - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m”. V t&chto stavbach nelze provadét
jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaistvi: skladky méstskych a primyslovych odpadd, kompostarny,
recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadii apod.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Dil¢i zména ¢. 3.15 Zména regulativii ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

V Obecné zavazné vyhlasce Obce Botetice ¢. 3/2002 o zavaznych castech uzemniho planu obce

Boftetice se nepouziji regulativy pro funkéni plochy Vp, Bv a Zz, obsazené v ¢lanku 2.3. Zavazné zasady
pro uspotradani obce.

Pro funkéni plochy Vp (vyroba pramyslova), Bv (bydleni venkovského typu) a Zz (zahrady,

sady), se vymezuji nasledujici podminky pro vyuziti, které plati pro plochy stavajici i navrhované (v
puvodnim izemnim planu i zménach ¢. 1-3):
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Bv

Uzemi bydleni — bydleni venkovského typu

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Ptipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hriste, souvisejici technicka infrastruktura, obanské vybaveni mistniho vyznamu,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o thrnné
kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni
ucinky na Zivotni prostiedi pfekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obCanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminecné piipustné vyuziti: podminecné piipustné je umist'ovani pozemki staveb ubytovacich
zafizeni o kapacité 13-25 10zek vcetné, pii splnéni nasledujicich podminek:

= §itka vefejného prostranstvi, jehoz soucésti je pozemni komunikace, musi spliiovat
podminky § 22 odst. (1) vyhl.¢. 501/2006 Sb.

» parkovi$té umisténé na pozemku ubytovaciho zafizeni musi mit kapacitu alesponn 1
stani/2,5 lizka a musi byt umisténo tak, aby se vyloucilo obtézovani okolnich obytnych
objektl (zdméry na umisténi zdroja hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich
prostord nebo chranénych venkovnich prostori staveb charakterizovanych pravnimi
ptredpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a
nasledné projednat s vécné a mistné ptislusSnym organem ochrany vetejného zdravi),

» nakladani s odpady (tekutymi i tuhymi) musi byt feSeno v souladu s platnou legislativou,

* umisténi nového objektu nesmi mit negativni vliv na urbanistickou strukturu zastavby,
architektonicky vyraz ulice a obraz obce - stavba nesmi narusit architektonickou jednotu
celku, naptiklad souvislou zastavbu v ulici (§ 23 odst. (3) vyhl. 501/2006 Sb.).

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty o vysSce do 2 nadzemnich podlazi, u
objektd v souvislé ulicni zastavbé musi vyska objektl (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb,
aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

Vp

Vyrobni tizemi — vyroba primyslova

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby.

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Ptipustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny a malé stavby odpadového hospodaistvi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni pée o déti, Skolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni tcely.

Podminéné ptipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni zatizeni - za podminky, Ze prodejni
sortiment budou tvofit pfevazn¢ produkty vytvoifené v dané plose. Pozemky staveb pro
zpracovani odpadd (kompostarny, recyklacni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nartist dopravy na mistnich komunikacich funk¢nich tfid C a D1.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach Vp, které mohou ovlivnit krajinny raz tizemi, se
pripousti objekty se sedlovou stiechou o vysSce do 13 m (od upraveného terénu po hieben
stfechy). Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem roz¢lenit na
mensi hmoty.

Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UPO Botetice, zména &.3

& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova a tabulkova &ast
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 13




7z

Uzemi a plochy zelené - zahrady a sady zatravnéné

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského ptidniho fondu”.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemedélstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro zeméd¢lstvi, vodni
hospodafistvi, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledki.

Podmine¢né piipustné vyuziti: na plochach zahrad lezicich v zastavéném wuzemi a zahrad
obklopenych alesponi ze tii stran hranici zastavéného uzemi, je dale podminecné piipustné i
umist'ovani pozemku staveb a zafizeni uvedenych v § 103 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni
(napf. bazénti do 40 m” zastavéné plochy) a § 104 odst. (2) pism. a), b), d), ) zak.¢. 183/2006
Sb., v platném znéni (nap¥. rodinnych domi a staveb pro rodinnou rekreaci do 150 m? zastavéné
plochy, garazi a vybranych malych objektli pro podnikani, a to za splnéni nasledujicich
podminek):

» Plocha zahrady musi lezet v zastavéném uUzemi, nebo musi byt alespoii ze 3 stran
obklopena zastavénym uzemim,

= pozemek je mozné obslouzit stavajici mistni nebo ucelovou komunikaci, pokud to povaha
stavby vyzaduje,

= jestlize lze pozemek obslouzit stavajici technickou vybavenosti (tj. 1ze-li objekt piipojit na
inzenyrské sit€¢ — vodovod pro vefejnou potrebu, elektiinu),

= ]ze-li feSit naklddani s odpady (tekutymi i tuhymi) v souladu s platnou legislativou,

* nebude-li mit umisténi nového objektu negativni vliv na urbanistickou strukturu zastavby,
architektonicky vyraz ulice a obraz obce,

= tyto stavby se musi umistit tak, aby svymi u¢inky na okoli nenarusovaly obytné a zivotni
prostiedi a nezastinovaly nepfiméfené okolni pozemky a stavby.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
jako napf. bytovych domt, staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaistvi — vS§e kromé staveb spliiujicich podminky ,,Podminecné ptipustného vyuziti
uzemi).

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vySce do 1 nadzemniho podlazi, u
objektd v souvislé ulicni zastavbé musi vyska objektl (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

7

§ 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisi.
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I.F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Dil¢i zména €. 3.16 Zména prostorovych regulativii v oblasti Kravi hora (pro plochy Rs, Oh):

Regulativy UPO Bofetice, po zméné &. 2, uvedené ve vyhl.&. 3/2002 o zavaznych &astech UPO
Boretice, se v ¢l. ,,2.4.6. Ochrana kulturnich a stavebnich hodnot* doplnuji na konci ¢lanku o
nasledujici text:

Pro lokalitu Kravi hora se stanovi nasledujici prostorové regulativy:
Charakter staveb

Novostavby, pfestavby, dostavby a Gpravy stavajicich objektd musi proporcemi a tvarem domd,
stfech, oken a dvefi, fasddami a pouZzitymi materialy navazovat na historickou urbanistickou strukturu a
zastavbu.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, stavby a nastavby staveb nesmi narusit dochované historické
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad
souvislé zastavby v ulici (§ 23 odst. (3) vyhl. 501/2006 Sb.).

Vyskova hladina zastavby

Jedna-li se o vystavbu v soucasné seviené (ulicni) zastavbé, musi se respektovat vyska okolni
zéastavby a navaznost na ni.

V ostatnich pifipadech se pfipousti objekty o vysce do dvou nadzemnich podlazi.

Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

U demoli¢ni prestavby, tj. stavby novych objektd po demolici objektt pivodnich, musi objem
novostaveb odpovidat objemu ptivodnich staveb - objemové rozsahlejsi stavby (napf. stavby pies vice
puvodnich stavebnich parcel), nutno vhodnym architektonickym zptisobem rozclenit na mensi hmoty.
Obdobné je nutno postupovat i u stavebnich tprav stavajicich objekt. Tyto pozadavky se neuplatni
v ptipade€, Ze okolni objekty jsou objemove rozsahlejsi nez objekty demolované — upfednostnéna bude
navaznost na okolni zastavbu.

I.F.4. OSTATNI PODMINKY VYUZITI PLOCH

Zameéry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo
chranénych venkovnich prostori staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vetejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s véené a
mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi. V hlukové studii musi byt deklarovan soulad
zédmeéru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na tiseku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi.

Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdu$i, musi byt pfedem projednany
s vécné a mistné piislusnym organem ochrany vefejného zdravi.

Umist'ovani staveb zafizeni pro vychovu a vzdélavani, skol v pfirod¢, staveb pro zotavovaci akce,
staveb zdravotnickych zatizeni, ustavl socidlni péce, ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod a pro
shromazd’ovani vétsiho poétu osob v blizkosti zdrojii zne¢istovani ovzdusi (napt. COV, farmy zivo&isné
vyroby, komunikace atd.), musi byt pfedem projedndno s vécné a mistné piislusSnym organem ochrany
vefejného zdravi. V ramci projektové piipravy musi byt deklarovano, ze vnitini prostfedi pobytovych
mistnosti v téchto stavbach odpovida hygienickym limitim chemickych, fyzikalnich a biologickych
ukazatelll upravenych provadécimi pravnimi predpisy.
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I.G. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéieni

Ve zméné €. 3 UPO Boftetice nebyla vymezena plocha uzemni rezervy.

Koridory uzemnich rezerv nebyly vymezeny.

I.LH. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

I.H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI I PREDKUPNI
PRAVO

Textova ¢ast UPO Bofetice, kapitola 13.1. Vefejné prospé&né stavby se na konci kapitoly
dopliuje o nasledujici text:

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisi vymezuje zména ¢. 3 UPO Botetice ve vykrese €.
8 vefejné prospesné stavby, vetfejne prospeésna opatieni a asanace.

Jako vetejn€ prospésné stavby a vefejné prospésna opatteni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam a uplatnit i pfedkupni pravo, byly vymezeny stavby pro vefejnou technickou a
dopravni infrastrukturu urcené k rozvoji izemi obce (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 8):

D vefejnad dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatizeni)

Seznam pozemki dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné
uplatnit ptedkupni pravo:

Oznaceni Druh veiejné Umisténi V ¢&i prospéch
VPS prospésné stavby ¢i (k.u.) bude predkupni | Cisla dotéenych pozemki
opatieni pravo vloZeno
vefejna dopravni | k.u. o 310, 1152/4, 1152/21, 271,
DI infrastruktura Boretice Obec Bofetice 1151/3
p2 | Yeem dopravni | k.u. Obec Bofetice 1151/13
infrastruktura Boretice
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I.H.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI

Textova ¢ast UPO Boretice, kapitola 13.1. Vefejné prospéné stavby se na konci kapitoly
dopliuje o nasledujici text:

Jako vetejn€ prospésné stavby a vefejné prospeésna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly dale vymezeny stavby pro vetfejnou technickou infrastrukturu urcené k
rozvoji uzemi obce (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 8):

T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikacni sit¢).

Ptehled VPS vetejné technické infrastruktury:

T1 kanalizace, plynovod, vodovod
T4, T5 elektrické vedeni VN, trafostanice
T6 kanalizace, plynovod, vodovod
L.H.3. ASANACNi UPRAVY

Zmeéna ¢. 3 UPO Bofetice nevymezuje asana¢ni Gpravy.

I.H.4. POZADAVKY CIVILNI A POZARNI OCHRANY

Textova ¢ast UPO Botetice, kapitola 10.2.1. Zasobovani vodou se na konci kapitoly doplituje o
nasledujici text:

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochran¢, v platném znéni) je nutné v navazujicich fizenich zajistit provedeni a provoz vodovodniho
systému jako vodovodu pozarniho (CSN 73 0873), véetné dostateénych dimenzi, akumulace tlakovych
podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdroji pozarmi vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajiténi pfijezdu a piistupu
techniky a jednotek integrované¢ho zachranného systému, véetné jednotek hasi¢skych zachrannych sbort
(CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

I.I. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

UPO Boftetice, zména ¢.3, fesi pouze uzemi zmén a nejbliz§iho okoli. ReSené tizemi je vymezeno
ve vyfezech nad zastavénym uzemim obce Boftetice a zastavitelnymi plochami. Zména je vypracovéana
nad digitalnimi katastralnimi mapami.
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I.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITIi UZEMNI
STUDII

Ve zméné ¢. 3 UPO Botetice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni
zmeén jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o tyto plochy:
e 3.6 Navrh Bc - bydleni ¢isté
e 3.7 Navrh Td - plocha dopravy pro garaze

Tyto plochy na sebe izemn¢ navazuji a vzhledem k urbanistickym souvislostem je nutné je fesit
soucasné, jednou tzemni studii. Uzemni studie se zaméfi na:

- dofeSeni urbanistické koncepce zastavby plochy (struktura zastavby, parcelace), s pfihlédnutim
k existujicim limitdm vyuziti izemi,

- vymezeni vefejnych prostranstvi (§22 vyhl.¢. 501/2006 Sb.),

- ovéfeni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu,

- koordinaci polohy inzenyrskych siti,

- studie dofesi i nakladani s destovymi vodami, s cilem maximalniho omezeni jejich mnozstvi
odvadéného do kanalizace,

- studie bude fesit moznou kolizi se stavajicimi vodovodnimi piivadéci,

- studie bude fesit odclonéni zastavitelné plochy 3.6 od silnice 1I/421 zeleni o Sifce odpovidajici
minimalné silniénimu ochrannému pasmu (15 m), optimalné pak 20 m.

Lhita pro potizeni izemni studie, v¢etné jejiho schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 8 let od vydani izemniho planu.

I.LK. VYMEZENI PLOCH A KOBIQORfI, VE KT};RYCH JE
ULOZENO PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU

Ve zméné & 3 UPO Botetice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno
pofizeni a vydani regula¢niho planu.

L. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Ve zméné ¢&. 3 UPO Botetice jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a
plochy, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt (§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.). Jedna se o:

= plochu dil¢i zmény 3.13 Ok — plocha ob¢anské vybavenosti, kde je uvazovana stavba

vétrného mlyna. Plocha lezi v ndhorni poloze, je viditelna z okolni krajiny. Riziko konfliktu
této dominanty se stavajici dominantou kostela,
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I.M. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. ZMENA C. 3 UPO BORETICE
I.LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 19 stran
I.B. GRAFICKA CAST

3. Hlavni vykres (Komplexni urbanisticky navrh) 1:5000 1Ix
4. Rozbor a navrh technické infrastruktury - vodni hospodaistvi 1:2000 1x
5. Rozbor a navrh technické infrastruktury - energetika a spoje 1:2000 1x
6. Navrh dopravy 1:2000 1Ix
8. Vykres vetejné prospeésnych staveb 1:5000 1x

II. ODUVODNENI{ ZMENY UZEMN{HO PLANU

IILA. TEXTOVA CAST ODUVODNENI]
I1.B. GRAFICKA CAST

7. Zabory ZPF A PUPFL 1:5000 1x
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